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Einleitung

1 Einleitung

Das Institut fir lebenswerte und umweltgerechte Stadtentwicklung (In-LUST) der Hoch-
schule Dusseldorf (HSD) flihrte im Auftrag der Stadt Milheim an der Ruhr im Zeitraum
September 2018 bis September 2021 in HeilRen-Sid ein Sanierungsmanagement im
Programm ,Energetische Stadtsanierung“ der KfW-Férderbank durch (Programmnum-
mer 432). Kooperationspartner waren dabei die Stadt Milheim an der Ruhr (im Folgen-
den Stadt), die medl GmbH (im Folgenden medl) und die SWB-Service-, Wohnungsver-
mietungs- und -baugesellschaft mbH (im Folgenden SWB).

Das Sanierungsmanagement baut auf dem integrierten energetischen Quartierskonzept
(Institut fur lebenswerte und umweltgerechte Stadtentwicklung 2017) auf, das bereits
durch In-LUST erstellt und im Rahmen des Programms ,Energetische Stadtsanierung®
gefordert wurde.

Elementare Bestandteile des Quartierskonzeptes sind die zu Projektbeginn bereits fest-
stehenden MaRnahmen der medl und SWB im Quartier zum Bau eines Nahwarmenet-
zes und zur energetischen Sanierung der Mehrfamilienhduser, die Uberhaupt erst zur
Betrachtung des Quartiers HeilRen-Sud fuhrten. Diese MaRnahmen tragen auch erheb-
lich zu den Einsparungen an Energie und CO2-Emissionen im Quartier bei.

Der vorliegende Bericht beschreibt zunachst das Quartier Heil3en-Sud, die Projektstruk-
tur und -organisation sowie die Ziele des Projektes. Darauf aufbauend folgt die Beschrei-
bung der einzelnen Arbeitspakete sowie die Umsetzung der Malnahmen aus dem Quar-
tierskonzept. Die Energie- und CO.-Bilanz stellt die erzielten Energie- und CO»-
Einsparungen durch MaRnahmen des Sanierungsmanagements dar. Abschlielend er-
folgen Zusammenfassung, Fazit und Ausblick.
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Das Quartier

2 Das Quartier

Die Stadt Mulheim an der Ruhr liegt im Stidwesten des Ruhrgebiets mit einer Gréfie von
gut 9129 ha und einer Einwohner*innenzahl von 172.518 (Stand: 30.9.2016). Sie ist un-
ter anderem in drei Stadtbezirke, neun Stadtteile sowie 27 statistische Bezirke unterteilt.
Das Sanierungsgebiet HeilRen-Sud liegt im norddstlichen Teil der Stadt Milheim an der
Ruhr und gehort zum Stadtbezirk Heilen-Siid.

Stadtebaulich ist das Quartier gepragt durch Ein- und Mehrfamilienhduser, die sich zum
Teil in Privatbesitz und zum Teil in der Hand von Wohnungsbaugesellschaften befinden
(Stadt Malheim an der Ruhr 2016a). Im Quartier befinden sich als 6ffentliches Gebaude
ein sanierungsbedurftiges Schwimmbad (Friedrich-Wennmann-Bad), das Gymnasium
HeilRen sowie die stadtische Gemeinschaftsgrundschule Filchnerstrale.

Das Quartier wurde als Sanierungsgebiet ausgewahlt, da hier der spezifische Warme-
bedarf Gberdurchschnittlich hoch ausfallt. Der hohe Anteil an Warmestrom in privaten
und o&ffentlichen Gebauden sowie die Heizdlverwendung in Einfamilienhdusern wurden
als gute Ansatzpunkte zur Steigerung der Energieeffizienz identifiziert. Auflerdem gab
es verschiedene Ansatzpunkte zum Aufbau eines Nahwarmenetzes, die weitergehend
untersucht werden sollten (Stadt Mulheim an der Ruhr 2015, S. 102).
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en-Sid (Stadt Mulheim an der Ruhr 2016b). Ren-Sid (Stadt Miilheim an der Ruhr 2016b)
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Projektstruktur und -organisation

3 Projektstruktur und -organisation

Das Sanierungsmanagement knlpft an das integrierte Quartierskonzept fur Heilken-Sud
an und begleitet und betreibt dessen Umsetzung. Das integrierte Quartierskonzept bildet
dabei die maflgebliche und konzeptionelle Grundlage. Das Sanierungsmanagement ist
in modulare Teilaspekte untergliedert, die Projektstruktur wird mit Abbildung 3.1 verdeut-
licht. Die sechs zentralen Arbeitspakete (dunkelgriin und griin) werden im Folgenden
kurz beschrieben.
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Abbildung 3.1 Struktur des Sanierungsmanagements, basierend auf dem integrierten energetischen Quar-
tierskonzept

Steuerungsgruppe (verantwortlich: Stadt Miilheim an der Ruhr)

Die Steuerungsgruppe setzt sich unter Leitung der Stadt aus den Projektpartnern (Stadt,
medl, SWB, In-LUST) zusammen. Sie sollte Aufgaben des Sanierungsmanagements auf
der strategischen Ebene (ibernehmen, die Malnahmenvorschlage aus dem Quartiers-
konzept bewerten und priorisieren und die Umsetzung der priorisierten Malknahmen be-
gleiten.

Ubergeordnetes Sanierungsmanagement (verantwortlich: In-LUST der HSD)

Das Ubergeordnete Sanierungsmanagement war fiir die operative Ebene der Umset-
zung des integrierten Quartierskonzepts verantwortlich. Durch Aufnahme von Aspekten
der Partizipation und Gemeinwesenarbeit in die Quartiersanierung sollten Impulse aus
der Bewohnerschaft zur Weiterentwicklung eines lebenswerten und umweltgerechten
Quartiers aufgegriffen werden. Zu diesem Aufgabenpaket gehoérte auch die Administra-
tion des Projektes.

Im Rahmen des Sanierungsmanagements sollte ein Netzwerk zum Thema energetische
Gebaudesanierung und zur Nutzung energieeffizienter Technologien und erneuerbarer
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Projektstruktur und -organisation

Energien (wie z. B. Solarenergie) aufgebaut werden, in das Schliisselpersonen wie
Handwerker*innen, Energieberater*innen, Schornsteinfeger*innen, Makler*innen und
Architekt*innen mit eingebunden sind. Als Netzwerk konnte das sich in Milheim an der
Ruhr bereits im Aufbau befindende Modernisierungsbundnis als Ankerpunkt fur die Ar-
beit des In-LUST genutzt werden. Dabei stand der Austausch zum Thema energetische
Sanierung mit allen Beteiligten des Modernisierungsbindnisses im Fokus. Zudem
konnte ein sanierungsinteressierter Eigentimer bei der Planung seines Sanierungsvor-
habens begleitet werden. Als Zwischenergebnis zum Projektabschluss des Sanierungs-
managements steht die Entwicklung von Werkzeugen zum Sanierungsablauf flir Bau-
herr*innen.

Aktivierung von Haus- und Wohnungseigentiimer*innen zur Gebaudesanierung
(verantwortlich: In-LUST der HSD)

Neben finanziellen Aspekten liegen die Hemmnisse der Haus- und Wohnungseigenti-
mer*innen zu energetischen Sanierungsmalinahmen an ihren Gebauden in der Wahr-
nehmung, dass am eigenen Haus kein Sanierungsbedarf besteht. Zum Abbau dieser
Hemmnisse sollte im Rahmen des Sanierungsmanagements den Hauseigentimer*in-
nen bewusst gemacht werden, wo die Sanierungspotentiale ihrer Hauser liegen. Des
Weiteren sollte mit Hilfe von Musterbeispielen von Gebauden anschaulich aufgezeigt
werden, wie Sanierungsmalnahmen gestaltet werden kénnen.

Finanzierungsberatung (verantwortlich: externer Dienstleister)

Im Rahmen des Arbeitspakets Finanzierungsberatung sollte die Suche nach Férdermit-
teln und Kreditgebern untersucht und hierflr geeignetes Informationsmaterial bereitge-
stellt werden. Eine Kosten-Nutzen-Analyse zu energetischen SanierungsmalRnahmen
war eingeplant. Dieses Arbeitspaket sollte in Form eines Dienstleistungsauftrages extern
vergeben werden.

Nutzungsverhalten (verantwortlich: In-LUST der HSD)

Nicht nur durch Sanierung, sondern auch durch das Nutzungsverhalten und den Um-
gang mit Strom und Heizenergie lassen sich Energie und CO,-Emissionen einsparen.
Im Arbeitspaket Nutzungsverhalten, sollten Angebote bereitgestellt werden, um die Nut-
zer*innen sowohl in den Einfamilienhdusern als auch in den Mehrfamilienhdusern zu
motivieren, Energie zu sparen.

Neben den hier hervorgehobenen sechs Arbeitspakete sollten, wie aus Abbildung 3.1
ersichtlich, weitere MalRnahmenvorschlage aus dem integrierten Quartierskonzept durch
die Steuerungsgruppe bewertet und von In-LUST und/oder Projektpartnern bzw. Exter-
nen umgesetzt werden, diese sind in Kap. 5.7 naher beschrieben.
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4 Ziele

Ubergeordnetes Ziel des Sanierungsmanagements war es, das Quartier zukunftsfahig
zu machen und Energie- und CO»-Einsparungen vorantreiben. Um dies zu erreichen, ist
das erste Ziel die Umsetzung ausgewahlter MalRnahmen aus dem integrierten energeti-
schen Quartierskonzeptes. Ein weiteres Ziel war die Prozess- und Kommunikationsopti-
mierung durch ein Sanierungsnetzwerk. Des Weiteren sollte durch Veranstaltungen und
Akteur*innen vor Ort, die als Multiplikatoren fungieren, ein Dominoeffekt mit Blick auf
Sanierungsvorhaben erzielt werden. Weiterhin sollten Hemmnisse durch Beratung und
Informationen minimiert werden. Zudem sollten auf allen Ebenen Energieeinsparungen
durch optimiertes Nutzungsverhalten erzielt werden.

Viele der Ziele sind nicht quantitativ messbar, sowie auch viele Mallnahmen des Quar-
tierskonzeptes keine quantitativ messbaren Wirkungen erzielen. Die Umsetzung der
Malnahmen und Erreichung dieser Ziele wird daher in qualitativer Form bewertet.

Sanierungsmanagement Hei3en-Sid / Abschlussbericht Seite 9
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5 Arbeitspakete und MaBnahmen

Das folgende Kapitel beschreibt die einzelnen Arbeitspakete sowie die Umsetzung der
Malnahmen aus dem Quartierskonzept.

5.1 Ubergeordnetes Arbeitspaket: Steuerungsgruppe

Auf der strategischen Ebene sind in der Steuerungsgruppe (siehe Abbildung 3.1) des
Vorhabens alle Projektpartner (Stadt, medl, SWB, In-LUST) vertreten. Die Steuerungs-
gruppe hat sich im Rahmen des Vorhabens regelmaig getroffen, um den Fortschritt im
Quartier rickblickend auszuwerten und die Priorisierung der Arbeitspakete daraufhin an-
zupassen. Fur eine Verzahnung und Koordinierung der Aktivitaten wurden dabei von
Seiten der Stadt bzw. der Stabstelle Klimaschutz immer mehrere Amter eingebunden,
insbesondere der ImmobilienService, das Stadtplanungsamt sowie das Stralen- und
Tiefbauamt.

Das Arbeitspaket ,Steuerungsgruppe“ wurde von der Stadt verantwortet, die Ergebnis-
darstellung erfolgte jeweils durch die Projektpartner.

5.2 Ubergeordnetes Arbeitspaket: Ubergeordnetes
Sanierungsmanagement

Zu den Aufgaben im Arbeitspaket ,Ubergeordnetes Sanierungsmanagement* gehdrten
im Einzelnen:

» Administration und Projektmanagement, Controlling und Dokumentation

= Aktive Begleitung und Umsetzung der in der Steuerungsgruppe priorisierten Maf3-
nahmen des integrierten Quartierskonzeptes

= Zusammenarbeit mit anderen lokalen Projekten in HeiRen-Sid

» Organisation und Durchfliihrung von Veranstaltungen zur Partizipation von Bir-
ger*innen und lokalen Akteur*innen zur Zusammenarbeit und Vernetzung und zum
Aufgreifen von Impulsen

= Offentlichkeitsarbeit

5.2.1 Administration und Projektmanagement, Controlling und Dokumen-
tation

Wahrend der dreijahrigen Projektlaufzeit wurden regelmafig Projekttreffen, In-LUST-

intern sowie mit Beteiligung von Projektpartner*innen durchgefuhrt. Zu Beginn des Pro-

jektes (bis Dezember 2019) erfolgte eine zweiwdchentliche/monatliche Dokumentation

der durchgefiihrten und geplanten Arbeiten) sowie zweiwdchentliche/monatliche Tele-

fonbesprechungen dieser Folien mit der Auftraggeberin durch das In-LUST-Team.

Halbjahresberichte dienten der stichpunktartigen Dokumentation der durchgefiihrten Ar-
beiten in den einzelnen Arbeitspaketen sowie der Bilanzierung der Stundenaufwande.
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Arbeitspakete und MalRnahmen

Nach halber Projektlaufzeit wurden ein ausfiihrlicher Zwischenbericht erstellt. Zum Pro-
jektende wurde der vorliegende Abschlussbericht, inkl. Energie- und CO2-Bilanz fiir den
Verwendungsnachweis erstellt.

5.2.2 Aktive Begleitung und Umsetzung von priorisierten MaBnahmen

Ein Teil des Arbeitspaketes ,Ubergeordnetes Sanierungsmanagement* ist die aktive Be-
gleitung und Umsetzung von priorisierten Ma3nahmen. Diese werden in Kap. 5.7 darge-
stellt.

5.2.3 Zusammenarbeit mit anderen lokalen Projekten in HeiBen-Sud

In-LUST arbeitete mit dem ortsansassigen Quartierspunkt der SWB (Frau Anna Sche-
werda) zusammen. Der Quartierspunkt ist Anlauf-, Beratungs- und Informationsstelle
und bietet Platz fur Aktivitaten aller Art, siehe auch Kap. 5.7.2.4 zur Malnahme ,S 4
Sozialmanagement der Wohnungsunternehmen (extern)“. Die Zusammenarbeit mit dem
Quartierspunkt war fur viele MalRnahmen/Aktionen vor Ort eine notwendige Grundlage
und hat wesentlich zur Verankerung des Projektes im Quartier beigetragen. Neben der
Nutzung der Raumlichkeiten des Quartierspunktes fur Interviews und Prasentationen
sowie fur Themenforen/Workshops stellte die SWB auch die Flache fur die Durchflihrung
des Stadtteilfestes zur Verfugung. Frau Schewerda beteiligte sich zudem an der Erstel-
lung und Verteilung des Stadtteilplans (MalRnahme M_6 Stadtteilplan mit Fuf3- und Rad-
wegen, siehe Kap. 5.7.4.6) sowie an der Erstellung des Fragebogens fur die aktivierende
Befragung und am Umweltspaziergang. Der Quartierspunkt machte Uber seine Kanale
Werbung fur Veranstaltungen des Sanierungsmanagements und bot eine Abgabemog-
lichkeit fur Wettbewerbskarten.

Durch die Corona-Krise konnten von Marz bis August 2020 sowie Dezember 2020 bis
Juni 2021 keine Vor-Ort-Aktionen (im Quartierspunkt) mit Burger*innen geplant und
durchgefuhrt werden. Grund hierflr waren die allgemeinen Kontaktbeschrankungen so-
wie das Verbot von Veranstaltungen und das Dienstreiseverbot flr Mitarbeiterinnen der
HSD (Mitte Marz bis Ende Mai 2020, Mitte Dezember bis Mitte Juni 2021).

Der lokale Supermarkt im Quartier, ,EDEKA Kels" in zentraler Lage spielte fiur das Sa-
nierungsmanagement eine wichtige Rolle. Zum einen ist er Untersuchungsobjekt der
Malknahme ,E_3 Potentialanalyse Energiemanagement Einzelhandel® (siehe Kap.
5.7.3.3). Zum anderen diente er als Ort fir die aktivierende Befragung (siehe Kap.
5.2.4.1). AuBerdem machte der Markt Werbung fir das Stadtteilfest (siehe Kap. 5.2.5.1).

5.2.4 Organisation und Durchfuhrung von Veranstaltungen zur Partizipa-
tion von Biirger*innen und lokalen Akteur*innen

Durch Aufnahme von Aspekten der Partizipation und Gemeinwesenarbeit in die Quar-
tiersanierung kénnen Impulse aus der Bewohner*innenschaft zur Weiterentwicklung ei-
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nes lebenswerten und umweltgerechten Quartiers beispielsweise in den Bereichen lo-
kale Versorgung, Bildung, Kulturangebote, Infrastrukturen und Freiraumplanung aufge-
griffen werden.

Im Folgenden wird die Durchfliihrung und die Ergebnisse der Aktivierenden Befragung
und der Nadelmethode erlautert. AuRerdem findet sich unter dem Punkt ,Weitere parti-
zipative Malinahmen® ein Verweis auf die an unterschiedlichen Stellen im Projekt durch-
gefliihrte Beteiligung von Bewohner*innen.

5.2.4.1 Aktivierende Befragung

Im Juni und Juli 2019 nahmen knapp tber 100 Anwohner*innen an der aktivierenden
Befragung vor dem lokalen Supermarkt (EDEKA Kels) teil. Ziel der Befragung war es,
den Bedarf an Inhalten und Malinahmen zu ermitteln, Prasenz vor Ort zu zeigen, inte-
ressierte Personen zu aktivieren, zu informieren und zu sensibilisieren. Die Befragung
wurde in Kooperation mit dem Quartierspunkt (SWB) entwickelt.

Insgesamt wurde die Befragung gut angenommen und es konnten Gesprache mit den
Bewohner*innen gefihrt werden. Damit konnte die Zielsetzung, vor Ort Prasenz zu zei-
gen, erreicht werden. Interessierte Personen fur einen naheren Kontakt konnten jedoch
nicht identifiziert werden. Trotz WerbemalRnahmen hinsichtlich der Ergebnisdarstellung
(im Rahmen der Befragung selbst sowie Uber den Quartierspunkt) hat lediglich eine Per-
son an dem entsprechenden Workshop teilgenommen.

Folgende Empfehlungen (siehe nachstehende Tabelle) kbnnen aufgrund des ermittelten
Bedarfes durch die Befragung flr das weitere Vorgehen abgeleitet werden.

Tabelle 5.1 Darstellung von Empfehlungen und Umsetzungen der aktivierenden Befragung

Empfehlung Umsetzung

Durchfiihrung weiterer Themenforen wie z. B. Planung aufgrund von Corona
Nachhaltiger Konsum, Einbruchschutz, Klimawan- | unterbrochen
del vor Ort

Zusatzliche Onlineverdffentlichung des Stadtteilpla- | erledigt, siehe Kap. 5.7.4.6
nes zur Bereitstellung/Verbreitung von Informatio- Stadtteilplan mit Ful3- und
nen bzgl. der Einrichtungen und Angebote vor Ort | Radwegen

Linkliste zum Thema "energetische Sanierung" erledigt, siehe Kap. 5.5.5 Link-
liste zu Themen der energeti-
schen Sanierung

Erstellung eines Konzeptes flr ein Beratungsange- | erledigt, siehe Kap. 5.5.3 Bera-
bot mit unterschiedlichen Formaten wie Work- tungsangebote
shops, Vortrage, Sprechstunden etc.
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Durchfiihrung einer Veranstaltungsreihe ,Griines Workshop Platzgestaltung,
HeiRen® inkl. z. B. Einweihung des Platz Gneisen- | siehe Kap. 5.7.4.2 Ful3gan-
australle/Kolumbusstralie ger*innenfreundliche Stralien-
gestaltung

Im Anschluss an die Auswertung der Ergebnisse sowie der Durchfihrung des Work-
shops hat eine Ubermittelung der Ergebnisse an die Projektpartner Dokumentation der
Befragung in Berichtsform und eine Verdffentlichung der Ergebnisse auf der Projektweb-
seite des In-LUST stattgefunden.

Eine ausfuhrliche Beschreibung des Vorgehens, die Darstellung des Fragebogens und
die Ergebnisdarstellung finden sich im Anhang (siehe Anhang E.2: Bericht zur aktivie-
renden Befragung im Quartier Mulheim Heil3en-Sud; Anhang E.1: Prasentation zur Be-
fragung im Quartier Milheim Heiflen-Sud).

5.2.4.2 Nadelmethode

Die Nadelmethode nach Deinet (2009) wird als sozialrdumliche Analyse- und Beteili-
gungsmethode genutzt, um das Erleben des Sozialraumes qualitativ und partizipativ zu
erheben, wobei die Teilnehmenden als Expert*innen der eigenen Lebenswelt befragt
werden. Ein Vorteil der Methode ist Moglichkeit eines intensiven Austausches zwischen
den Teilnehmenden und den Durchfuhrenden.

Die Nadelmethode wurde im Rahmen eines Stadltteilfestes (also im 6ffentlichen Raum)
in Mdlheim-HeiRen im Sommer 2019 durchgefihrt. Teilnehmen konnten alle interessier-
ten Passant*innen des Stadtteilfestes.

Das Ziel der Erhebung war einerseits, die Herstellung von Kommunikation mit Anwoh-
ner*innen bzw. Besucher*innen des Stadtteilfestes sowie das subjektive Erleben der An-
wohner*innen bzgl. des Sozialraumes zu erfassen. Hierzu konnten die Teilnehmenden
auf einer Stadtkarte die flr sie ,beliebten Orte“, ,unbeliebten Orte* sowie ,Orte mit Po-
tenzial“ markieren.

Insgesamt wurden 32 Nennungen bzgl. ,beliebter Orte“ und 17 Nennungen hinsichtlich
,Orte mit Potenzial“ markiert. 18 Nennungen markieren ,unbeliebte Orte®.

Die Darstellung der Ergebnisse (siehe Anhang F.1: Nadelmethode - rdumliche interak-
tive Ergebnisdarstellung) zeigt die von den Bewohner*innen genannten Orte im Stadt-
gebiet verortet. Hier fallt vor allem die Kleiststrale auf. Hier befinden sich vergleichs-
weise viele von den Bewohner*innen identifizierte Orte, die Gberwiegen positiv bewertet
wurden.

Werden Orte hinsichtlich der Anzahl ihrer Nennungen betrachtet, fallen besonders
EDEKA Kels, Parkanlage Max-Halbach-StralRe sowie die Haltestelle Eichbaum als die
am haufigsten genannten Orte auf.

Insgesamt fallt die Bewertung unterschiedlicher Orte iberwiegend positiv aus. Dies trifft
auch auf allgemeine Aussagen zum Wohnumfeld zu.
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Trotz einer begrenzten Teilnehmer*innenzahl (bedingt durch die Erhebungssituation
beim Stadtteilfest) kénnen folgende Erkenntnisse hervorgehoben werden:

Die Kleiststrale sowie die Parkanlage an der Max-Halbach-Stralte werden positiv be-
wertet und als Treffpunkt und Ort der Kommunikation genutzt, wahrend dem Viertel rund
um ,Auf der Wegscheid“ sowie Freiflachen bei Schulen diesbeziiglich ein Verbesse-
rungspotenzial zugeschrieben wird.

Negativ fallt die Haltestelle ,Eichbaum® auf. Dieser Ort wird als unbeliebt markiert und
als ein ,Angstraum“ wahrgenommen.

Diese Orte bieten sich flir ortsansassigen Einrichtungen/Institutionen besonders an, um
gemeinsam Aktionen mit Anwohner*innen durchzufihren und/oder Kontakte zu Bewoh-
ner*innen herzustellen.

Im Fokus der Aktionen kénnte die Reduktion von Angstrdumen sowie die Starkung von
Treffpunkten bzw. Orten der Kommunikation stehen. Bzgl. der Haltestelle ,Eichbaum® ist
anzumerken, dass dieser Ort trotz bereits durchgefuhrter Aktionen als ,Angstraum®
wahrgenommen und dargestellt wird (siehe z. B. Bauer 2015). Hier kdnnen die Stadt und
Akteure*innen vor Ort gemeinsam mit den Bewohner*innen nach einer langfristigen L6-
sung suchen (ggf. durch die Initiierung eines Arbeitskreises ,Eichbaum®) und/oder eine
stadtebaulich bzw. verkehrstechnisch geandert Situation herbeiflihren.

Die nachstehende Tabelle zeigt auf, welche Anschlussmalinahmen im Kontext des Sa-
nierungsmanagements durchgefuhrt werden kénnten und wurden.

Tabelle 5.2 Darstellung von Empfehlungen und Umsetzungen der Nadelmethode

Empfehlung Umsetzung

Heranziehung dieser Orte, um bzgl. | umgesetzt (teils werden mittels dieser Ergeb-
inhaltlicher Themen Kontakt mit den | nisse die ausgewahlten Orte von bereits vor-
Bewohner*innen aufzunehmen. her durchgeflihrten Aktionen bestatigt)

,#Aktivierenden Befragung“ in der Umge-
bung vom EDEKA Kels an der Kleist-
stral’e, um Personen zu erreichen und
Gesprache zu fihren (siehe Kap. 5.2.4.1
Aktivierende Befragung)

- Beratungsmdglichkeit zum Thema Solar-
strom/Photovoltaik auf dem Parkplatz
des EDEKA Kels (siehe Kap. 5.5.6 Vor
Ort Angebot: Photovoltaik-Aktion)

- Bereitstellung von Informationen sowie
Durchfuhrung von Vortragen und Work-
shops auf der im Quartierspunkt Kleist-
stral3e (siehe z. B. Kap. 5.5.3.2 Work-
shop im Quartierspunkt Heil’en Sid,
Kap. 5.6.1 Themenforen inkl. Messgera-
teverleih)
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Weitere Fortfiihrung und Einbeziehung auf-
grund von Coronamafnahmen nicht moglich.

Durchfiihrung strukturierter Stadtteil-
begehung zum gezielten Austausch
Uber die Erkenntnisse der Nadelme-
thode (auch mit Bewohner*innen des
Viertels, die nicht teilgenommen ha-
ben) und zur Erlangung tiefergehen-
der Erkenntnisse zur Qualitat einzel-
ner Orte.

erledigt (siehe Kap. 5.6.2 Umweltspaziergang)

Wiederholung der Methode (bspw.
erganzend zu anderen projektbezo-
genen Aktionen), da hinsichtlich der
Ansprache und Kommunikation mit
den Anwohner*innen mittels der Na-
delmethode beim Stadtteilfest posi-
tive Erfahrungen gemacht wurden.
Ermdglicht weiteren Austausch und
weitere Einblicke Uber den Sozial-
raum hinsichtlich des subjektiven Er-
lebens der Anwohner*innen (Uber
den Teilnehmer*innenkreis  des
Stadtteilfestes hinaus).

erledigt (im Rahmen der Beratungsmdglich-
keiten zum Thema Solarstrom/Photovoltaik
auf dem Parkplatz des EDEKA Kels (siehe
Kap. 5.5.6 Vor Ort Angebot: Photovoltaik-Ak-
tion)

Eine ausflihrliche Beschreibung des Vorgehens sowie eine detaillierte raumliche und
schriftliche Darstellung der Ergebnisse findet sich im Anhang (siehe Anhang F.2: Ergeb-
nisse der Nadelmethode in Heilken/Heimaterde; siehe Anhang F.1: Nadelmethode -
raumliche interaktive Ergebnisdarstellung).

5.2.4.3 Weitere partizipative MaBRnahmen

Neben dieser Einbindung von lokalen Akteur*innen und dem Vorgehen durch die akti-
vierende Befragung bzw. mit Hilfe der Nadelmethode gab es die folgenden weiteren par-

tizipativen MalRnahmen:

» Schaffung von Austauschmaoglichkeiten Giber Workshops (im Nachgang zu der ak-
tivierenden Befragung sowie im Rahmen der Beratungsangebote) und tber den
Sanierungswettbewerb (siehe Kap. 5.5.4 und 5.5.3.2)

= Stadtteilbegehung im Rahmen des Umweltspaziergangs (siehe Kap. 5.6.2)

» Umfrage zu moglichen Abstellorten fur Fahrrader (siehe Kap. 5.7.4.4)

» Workshop zur Gestaltung des Platzes an der Gneisenaustralle/Kolumbusstralie

(siehe Kap. 5.7.4.2)
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5.2.5 Offentlichkeitsarbeit

Die Offentlichkeitsarbeit zum Projekt startete mit einer Pressemitteilung der Stadt Mil-
heim an der Ruhr (Stadt Milheim an der Ruhr 06.11.2018). Am Fototermin nahmen der
Beigeordnete fir das Dezernat Umwelt, Planen und Bauen Peter Vermeulen, Ulrike
Marx, Stabsstelle Klimaschutz und Klimaanpassung, Volker WeilRhuhn, medl sowie das
Team vom In-LUST teil.

Als zentrale Informationsplattform lGber das Sanierungsmanagement sollte die Internet-
seite ALTBAUNEU dienen. Hierzu wurde eine Projektwebseite erstellt und in Zusam-
menarbeit zwischen In-LUST und Stadt regelmaRig aktualisiert. Im Laufe des Projektes
wurde entschieden, die Informationsseite auf die Projekt-Webseite des In-LUST (Institut
fur lebenswerte und umweltgerechte Stadtentwicklung 2019) zu verlagern, welche da-
rauffolgend regelmafig aktualisiert wurde.

Die Projekt-Webseite des In-LUST informiert tiber Veranstaltungen des Sanierungsma-
nagements, bietet Kontaktdaten an und stellt Informationen fur Burger*innen bereit. Ne-
ben den Stadtteilmagazinen (siehe Kap. 5.2.5.2) sowie dem Stadtteilplan als PDF-
Download (siehe Kap. 5.7.4.6) finden Interessierte dort z. B. ein Video zum Thema
~YWARUM ENERGETISCH SANIEREN?“, eine Linkliste zu Themen der energetischen
Sanierung (siehe Kap. 5.5.5) sowie Meldungen zum Sanierungsmanagement. Die Un-
terseite Sanierungsmanagement gibt einen Uberblick tber das Projekt und stellt u. a.
das Quartier, die Projektziele, aktuelle Arbeiten sowie einen Ruickblick dar.

Die folgenden Zeitungsartikel berichteten Uber das Projekt, siehe Anhang A:

= Miulheimer Wohnquartier auf dem Weg zur Klimaneutralitdt, WAZ, 11.11.2018

= FEin Fest fir die klimafreundliche Zukunft in Malheim, WAZ, 11.08.2019

= Wie Eigentimer klimafreundlich sanieren kénnen/ So kénnen Eigentiimer klima-
freundlich sanieren, WAZ/NRZ 24.07.2020

In-LUST berichtete auRerdem mit den folgenden Meldungen auf der Webseite der HSD
(https://lust.hs-duesseldorf.de/aktuelles), sieche Anhang A:

= |n-LUST startet Sanierungsmanagement, 12.11.2018

» 18.500-Euro-Show Milheim, 20.03.2019

= Workshop Platzgestaltung, 11.09.2019

» Energetische Sanierung belohnt, 28.07.2020

= Photovoltaik fir mein Haus?, 08.09.2020

» Stadtteilmagazin in Heil3en-Sid erschienen, 10.09.2020
= Aprilausgabe des Stadtteilmagazins, 01.04.2021

» Energiefibel, 06.09.2021

= Umweltspaziergang, 13.09.2021

Zur Information Uber das Projekt sowie verschiedenen Veranstaltungen wurden aul3er-
dem verschiedene Werbematerialen wie Flyer, Banner und Roll-Ups erstellt (siehe An-
hang B).
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5.2.5.1 Stadtteilfest Wir.HeiBen.Zukunft

Im Sommer 2019, richteten die Stabsstelle Klimaschutz und Klimaanpassung der Stadt,
die medl und das Institut fur lebenswerte und umweltgerechte Stadtentwicklung
(In-LUST) der Hochschule Diisseldorf in enger Zusammenarbeit mit dem Quartierspunkt
HeilRen-Sud der SWB ein Stadtteilfest unter dem Motto ,Wir.Heil3en.Zukunft in HeilRen-
Sid aus. Das Stadtteilfest am 10.08.2019 diente nicht nur der Offentlichkeitsarbeit fiir
das Sanierungsmanagement. Das Thema Energetische Sanierung sollte fir Eigentu-
mer*innen sichtbar gemacht werden, ebenso wie das Thema Energiesparen, auch flr
Mieter*innen. Das Sanierungsmanagement sollte dadurch im Stadtteil sichtbar und er-
lebbar werden. Um neben den Informationsangeboten auch etwas fiir alle Sinne und die
ganze Familie zu bieten, war fur Verpflegung, Musik und Kinderprogramm gesorgt.

Am Stand des Sanierungsmanagements konnten die Besucherinnen und Besucher be-
liebte und unbeliebte Orte bei der Nadelmethode (siehe Kap. 5.2.4.2) markieren, an der
aktivierenden Befragung (siehe Kap. 5.2.4.1) teilnehmen, die visualisierten Energieaus-
weise aus dem Quartierskonzept ansehen und den neuen Stadtteilplan (siehe Kap.
5.7.4.6) mitnehmen.

Das Mulheimer Modernisierungsbiindnis und die Energieagentur NRW waren vor Ort
und berieten zu Themen der Gebaudemodernisierung. Als lokales Stadtwerk und Part-
ner der Stadt informierte die medl Uber ihre Produkte und Dienstleistungen sowie alles
Wissenswerte rund um die Themen Energieversorgung, Photovoltaik und eMobilitat. Bei
der SWB konnten sich die Besucher*innen zur Modernisierung und zum Neubau in Hei-
Ren-Sud informieren und den Quartierspunkt als Ihren Treffpunkt in der Nachbarschaft
kennenlernen. Die PIA Stadtdienste waren mit ihrem Energiesparservice, E-Bike-Ein-
kaufsservice und Fahrradrikscha vor Ort. Aulerdem gab es weitere Angebote zu den

Themen Energieberatung, Modernisieren, Sanieren, Férderung sowie neue Wohnfor-
men (Wohnhof Flinte) und Mobilitat.

B SANIERU
MANAGE

Abbildung 5.1 Banner Stadtteilfest

Abbildung 5.2 In-LUST-Stand Stadstteilfest

Das Stadtteilfest wurde in der lokalen Presse, auf den Internetseite der Projektpartner,
sowie durch Banner vor Ort und eine Flyerverteilung an die Haushalte im Quartier durch
die PIA beworben. Die lokale ansassige Firma Media Brennt Gbernahm kostenfrei die
grafische Erstellung der Werbematerialien (siehe Anhang B). Die WAZ berichtete am
11.08.2019 Uber das Stadtteilfest: Ein Fest fur die klimafreundliche Zukunft in Mulheim -
waz.de.
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5.2.5.2 Stadtteilmagazin Wir.heiBen.Sanierung

Ab September 2020 erschien in regelmafligen Abstanden das Stadtteilmagazin Wir.hei-
Ren.Sanierung, das an alle Haushalte im Quartier verteilt wurde. Durch das Erstellen
eines Magazins wurde das Ziel verfolgt, die Anwohner*innen uUber aktuelle sowie allge-
meine Themen mit dem Schwerpunkt energetische Sanierung zu informieren. Darlber
hinaus wurde das Magazin genutzt, um anstehende Termine zu veroffentlichen. Die
erste Auflage wurde im September 2020 verteilt und bot die Moglichkeit, die Bewoh-
ner*innen trotz der durch die Corona-Pandemie bestehenden Kontaktbeschrankungen
zu erreichen. Die Themen der ersten Ausgabe waren:

» Vorstellung des Teams und Auflistung der durchgefiihrten Malnahmen

» Einladung zum Umweltspaziergang

» Ergebnisse des Sanierungswettbewerbs

= Ausraumen von Vorurteilen zur Gebaudesanierung (Hauptthema: Schimmel)
» Vorstellung des Stadtteilplans

» Kinderseite

Die folgende Abbildung vermittelt einen Eindruck von der Gestaltung des Magazins, das
ganze Magazin ist im Anhang C.1 zu finden.

Umweltspaziergang - eine gefihrte Tour durch die lebenswerte (?) Stadt

Ausgabe 1 begleitet von Luftschadstoffmessungen
. September
W Ir 2020 28. Oktober | 14 - 16 Uhr | Treffp bei Anmeld
. Gelilhrte Besichtigung ven Orten im Quartier, welche aus unterschiedlichen
Blickwi A ichen, sozialen oder ischen Aspeklen)
gut oder eben auch nicht gut umgesetzt wurden. Begleitend dazu werden
verschiedene Luftschadstoffe gemessen, um so ein direktes Feedback zu
erhalten, wie eine durchdacht und
. umweltgerechte Réume in einer Stadt schaffen kann.
S a n | e ru n g Der Spaziergang findet draufien und unter Beachtung der Corona-Regeln
. statt. Anmeldung und das Mitbringen eines Mund-Nasen-Schutzes sind zur
Teilnahme .. Bei D wird der L g um eine
Woche nach hinten verschoben. Bei leichtem Regen konnen Regenschirme
gestellt werden
Informationsblatt
Energetische Gebaudesanierung -
Heifien-Sud, Mulheim an der Ruhr Anmeldung:

Bitte melden Sie sich bis zum 26.10 2020 unter Angabe Ihrer Kontaktdaten
(Name, Adresse, Telefonnummer/E-Mail-Adresse) an.

E-Mail info lust@hs-duesseldorf de

Telefon 0211 4351-2610

Die Teilnahme ist kostenfrei

Quartierspunkt I_WIR(‘):D IN_LUST

In-LUST Institut fir lebenswerte und
umweltgerechte Stadtentwicklung
Hochschule Diisseldorf

info lust@nhs-duesseldorf.de
0211/4351-2610

lust hs-duesseldorf de/projekte/muetheim

Abbildung 5.3 Ausgabe 1 des Stadtteilmagazins — Deckblatt (links) und Riickseite (rechts)

Die zweite Ausgabe des Magazins wurde Ende Marz 2021 verteilt. Themen dieser Aus-
gabe waren u. a.:

= Ankundigung zur Energetischen Online-Sprechstunde
» Ruckblick auf den Infostand zum Thema Photovoltaik
= Moglichkeit zur Teilnahme an der Fahrradumfrage

» Veroéffentlichung der Ergebnisse der Nadelmethode

Die komplette Ausgabe ist im Anhang C.2 zu finden.
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Da die Corona-Kontaktbeschrankungen bis in das Jahr 2021 anhielten und die Anwoh-
ner*innen neben Themen zur Energetischen Sanierung ebenfalls zum Thema Energie-
sparen informiert werden sollten, wurde im September 2021 eine Sonderausgabe des
Magazins mit dem Schwerpunkt Nutzungsverhalten veréffentlicht. In der ,Energiefibel®
wurden nitzliche Tipps zum Heizen und Liften und wie man Energie und Geld im eige-
nen Haushalt einsparen kann, verdffentlicht. Im Fokus der Energiefibel steht die Sensi-
bilisierung der im Heft angesprochenen Themen. Das Magazin gibt einen moglichen,
kleinen Anstol} an alltaglichen Dingen, die anders gemacht werden kdénnen. Die Kinder-
seiten widmen sich dem Insektenschutz, u.a. mit Bastelanleitung fiir ein Bienenhotel.
Des Weiteren wurde in dem Magazin der vom In-LUST veranstaltete Umweltspazier-
gang beworben.

Wie kann ich Strom eingesparen? E‘)\

o Licht ausschalten in nicht genutzten Rdumen, unnétige
Lichtquellen meiden

o bei Neukauf: Energievergleich von elektrischen Geraten

o Ladegerate nach Laden aus der Steckdose ziehen

o Wechsel zu LED-Lampen

CE M =g

© ein leerer Kuhlschrank verbraucht mehr Energie als ein voller
(im Urlaub nach Moglichkeit ausschalten oder leere Facher mit leeren
Behaltern und Dosen fullen = so wird mehr Luft verdrangt, die gekuhit

werden muss)

o Kihlschrank/Gefierschrank regelmafig abtauen und nicht direkt neben
warmen Geraten platzieren

o zum Aufwarmen von kleinen Speisemengen Mikrowelle nutzen

o nur benatigte Menge Wasser verwenden und nach Maglichkeit im | | Q |_|

Wasserkochen vorerhitzen (nicht bei Induktion)

sigens Damtellung nach: Zulunit Albau

o bei niedrigen Temperaturen waschen © Ladegerate aus der Steckdose nehmen
o Gerate regelmaRig entkalken bzw. reinigen © Energiesparmodus verwenden und Bildschirmhelligkeit reduzieren
o Waschestander oder Programm ,Schranktrocken® verwenden

o nicht genutzte Rdume nicht beleuchten
o Treppe statt Aufzug nutzen
o Energiesparmodus fiir mobile Endgeréte
(Laptop, PC, Handy) o Kihlschrank separat stellen

o Bildschirmhelligkeit reduzieren (auf 50-75%) o Backzeit verlangem, statt vorheizen
o Wasch- und Spulgerate nur vollstandig befullt nutzen und
ECO-Programme nutzen
Wie viel Strom wird in meiner Abwesenheit verbraucht?

Wenn Sie in den Urlaub fahren, konnten Sie vor der Abfahrt Ihren Stromzahler- © Gerdte volistandig ausschalten statt Stand-By
stand ablesen und notieren. Vergleichen Sie diesen Wert mit dem Zahlerstand © Kippschalter verwenden
bei Ihrer Riickkehr. So kénnen Sie erkennen, wie viel Strom Ihre Geréate bei
Ihrer Abwesenheit verbrauchen_ 5
o Oko-Strom selbst erzeugen oder beim Stromanbieter beziehen

Abbildung 5.4 Ausschnitt aus der Ausgabe 3 des Stadtteilmagazins - Energiefibel

Zum Abschluss des Sanierungsmanagements (Anfang 2022) wird ein Abschluss-Maga-
zin mit den wahrend des Projektes durchgefuhrten Aktionen und behandelten Themen
veroffentlicht. Dabei werden das Sanierungsmanagement sowie die Partner vorgestellt,
es wird Ruckblicke auf die wichtigsten Themen der vergangen drei Jahre geben (u. a.
Sanierung und Neubau der SWB-Gebaude, Nahwarmenetz der medl, Sanierungsbeglei-
tung durch In-LUST, ...) und das Projektergebnis (erzielte CO2-Einsparungen) wird vor-
gestellt. Mittels eines Ausblicks und weiteren Informationen zu weiterhin bestehenden
Ansprechpartnern soll unterstrichen werden, dass das Ziel der energetischen Sanierung
Uber die Laufzeit hinaus im Gebiet Bestand hat.

Alle Stadtteilmagazine sind auch in digitaler Form auf der Projektwebseite zu finden
(siehe Kap. 5.2.5 Offentlichkeitsarbeit).
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5.3 Arbeitspaket: Sanierungsnetzwerk lokaler Akteur*innen

Im Rahmen des Sanierungsmanagements sollte ein Netzwerk zum Thema energetische
Gebaudesanierung und zur Nutzung energieeffizienter Technologien und erneuerbarer
Energien aufgebaut werden, in das Schlisselpersonen wie Handwerker*innen (z. B.
Dachdecker*innen, Fensterbauer*innen, Installateur*innen, Maler*innen, Trocken-
bauer*innen etc.), Energieberater*innen, Schornsteinfeger*innen, Immobilienmakler*in-
nen und Architekt*innen mit eingebunden sind. Gemeinsames Merkmal dieses Perso-
nenkreises ist, dass ein guter, teils haufiger und intensiver Zugang zu Gebaudeeigenti-
mer*innen besteht.

Ziele dieses Arbeitspaketes sind die Zusammenarbeit von Handwerker*innen und Pla-
ner*innen in einem lokalen Netzwerk zur gemeinsamen Umsetzung von Sanierungsvor-
haben, sowie die Ansprache potenzieller Sanierer*innen im Quartier. Die Auswahl der
Netzwerkpartnerinnen ist auf die gesamtstadtisch aktiven Akteur*innen zu beziehen.
Ein zu kleiner Radius, wie z. B. das Quartier Heif3en-Sud, wiirde moéglicherweise nicht
alle notwendigen Disziplinen abdecken und darlber hinaus die Handlungsfahigkeit und
Tragweite des Netzwerkes einschranken.

5.3.1 Modernisierungsbiindnis

Die Stadt Muhlheim machte in diesem Zusammenhang deutlich, dass es sinnvoll sei, an
das in Milheim bereits bestehende Modernisierungsblindnis anzudocken, da ein paral-
leles Netzwerk, mit dem sich bereits im Aufbau befindenden konkurrieren wirde. Das
bestehende Netzwerk bildete einen guten Ankerpunkt fir die Arbeit des In-LUST. Das
Modernisierungsbindnis setzt sich aus Personen unterschiedlicher Disziplinen zusam-
men und ermdglichte somit einen ganzheitlichen und interdisziplinaren Blick auf das
Thema energetische Sanierung.

Das In-LUST besuchte und begleitete die Treffen und Veranstaltungen des Modernisie-
rungsbindnisses. In diesem Zuge gab es einen regen Austausch zum Thema energeti-
sche Sanierung mit allen Beteiligten. Alle wichtigen Baumalinahmen wie die Dachsanie-
rung, die Fassadensanierung, der Fensteraustausch, die Kellerddmmung und die Anla-
gentechnik wurden im fachlichen Austausch diskutiert. Das Modernisierungsbiindnis
verfolgte insbesondere das Ziel, alle Mitglieder*innen auf ein Informationslevel zu brin-
gen und im Gesprach mit potenziellen Sanierer*innen die gleiche Sprache zu sprechen.

Um die Netzwerkarbeit und die Durchfihrung von energetischen Sanierungen wissen-
schaftlich zu untersuchen, wurden innerhalb des Modernisierungsbiindnisses Expert*in-
neninterviews mit finf Interviewpartner*innen aus unterschiedlichen Disziplinen gefihrt.

Bereits innerhalb der Expert*inneninterviews wurde deutlich, dass die Beteiligten aus
dem Modernisierungsbundnis volle Auftragsbucher und wenig Kapazitat fur mehr Enga-
gement innerhalb des Modernisierungsbundnisses haben.
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Als wichtige Veranstaltung des Modernisierungsbindnisses zum Erreichen einer breiten
Offentlichkeit kann die ,18.500€-Show*, bei deren Planung und Durchfiihrung das In-
LUST mitgewirkt hat, genannt werden.

Die von der Stadt zusammen mit den Akteur*innen des Modernisierungsbiindnisses und
der Sparkasse Mulheim veranstaltete Show zum Thema energetische Sanierung fand
am 12. Marz 2019 ab 19.00 Uhr im Ringlockschuppen in Milheim statt.

Wahrend der Show spielte der Hauseigentiimer Herr Cremer, welcher sich im Vorfeld
dafur beworben hatte, gegen drei zuféllig aus dem Publikum ausgewahlte Zuschauer-
kandidat*innen.

Am Ende der Show uberreichten die Veranstalter Herrn Cremer symbolisch die Forder-
zusage uber 18.500,- €. Den Abschluss der Show kronte die Vergabe des Jackpots an
einen der Zuschauerkandidaten, der sich mit den meisten richtigen Antworten in einem
Stechen gegen Herrn Cremer, den Hauseigentimer, durchsetzte und sich so Gber den
Gewinn von 1.000,- € in bar freuen durfte.

Nach der Show gab es die Moglichkeit fur die Zuschauer*innen, mit allen Beteiligten der
Show sowie den Akteur*innen des Modernisierungsbindnisses ins Gesprach zu kom-
men. und Informationen rund um das Thema energetische Sanierung einzuholen. Auf
der HSD-Webseite wurde eine Meldekachel zur Show veroffentlicht (siehe Kap. 5.2.5)
.Zur Nachbereitung der erfolgreich verlaufenen Show gab es weitere Treffen des Moder-
nisierungsbiindnisses, die die Fortfiihrung der Zusammenarbeit des Modernisierungs-
blndnisses und die gemeinsame Umsetzung eines konkreten Projektes betrafen.

Herr Cremer, der Gewinner der 18.500€-Show, sollte mit seinem energetisch zu sanie-
renden Haus Teil des Modernisierungsbindnisses bzw. das erste konkrete Projekt wer-
den. Dazu wurde, unter der Leitung von Ronald Meyer, ein Gesamtkonzept der durch-
zufuhrenden Sanierungsmafinahmen erstellt. Die Umsetzung des Vorhabens sollte
durch das In-LUST als eine Art glaserne Baustelle dokumentiert werden. Das Ziel sollte
die Aktivierung weiterer Eigentimer*innen zur energetischen Sanierung ihres Hauses
sein.

Leider konnten sich Herr Cremer und die Stadt nicht Gber die Rahmenbedingungen der
Durchfiihrung des Vorhabens einig werden, so dass keine Umsetzung erfolgte. Auch die
Zusammenarbeit der Mitglieder des Modernisierungsbindnisses kam nach und nach
zum Erliegen. Dies ist, wie Aussagen in den Expert*inneninterviews bereits vermuten
lieRen, wahrscheinlich den vollen Auftragsbichern und dem fehlenden gemeinsamen
Bauvorhaben zuzuschreiben.

5.3.2 Sanierungsbegleitung

Bei der Suche nach einem alternativen Bauvorhaben, welches die Begleitung einer ener-
getischen Sanierung mdglich macht, wurde das In-LUST auf das Sanierungsvorhaben
Kleiststralle aufmerksam. Das zu sanierende Gebaude befindet sich im Quartier HeilRen-
Sud und hat somit einen direkten Bezug zum Sanierungsmanagement. Es handelt sich
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um ein Dreifamilienwohnhaus mit Garagen und Nebengebauden. Das Gebaude wird

nicht durch den Eigentimer selbst genutzt, sondern ist an Familienmitglieder vermietet.

Abbildung 5.5 Fotos Bestandsgebaude Kleiststrale (Quelle: BAFA Beratungsbericht)

Coronabedingt musste ein Grofteil der Sanierungsbegleitung aus der Ferne per Telefon
und Video gestaltet werden.

Die Erstberatung und Erstellung des Gesamtkonzeptes hat der Energieberater und Ar-
chitekt Dipl.-Ing. Ulrich Bergermann mafgeblich gepragt. Seitens des Eigentimers
wurde eine Vor-Ort-Beratung und die Erstellung eines BAFA-Beratungsberichtes in An-
spruch genommen. Im Zuge eines Vor-Ort-Termins mit Herrn Prof. Adam und Frau Weis
vom In-LUST wurden nach der Bestandsaufnahme die individuellen Vorteile unter-
schiedlicher Sanierungsmaflnahmen besprochen. Der Beratungsbericht mit Datum vom
30.11.2020 beschreibt fir das seitens des Eigentimers angestrebte energetische Mal}-
nahmenpaket 4, welches die Dammung der Kellerdecke, die Dammung der Aul3en-
wande, ein Austausch der Fenster, die DAmmung des Daches, sowie eine Photovoltaik-
anlage mit Luft-Wasser-Warmepumpe und -Speicher vorsieht, eine statistische Amorti-
sationszeit von 23,7 Jahren und anfallenden Kosten fir die energetischen Malinahmen
von rund 177.000 €. Neben der Auswahl der Projektbeteiligten waren die Festlegung
und der Abgleich der Malnahmen aus dem Energieberatungsbericht mit den eingehol-
ten Angeboten Bestandteil der Begleitung des Vorhabens durch In-LUST. Laut Gesamt-
kostenaufstellung des Architektur- und Energieberatungsbiros Bergermann kann der Fi-
nanzierungsbedarf der berechneten Gesamtkosten von rd. 436.000 € durch Férdermittel
in Héhe von rd. 178.000 € auf rd. 258.000 € reduziert werden. Bei der Zuschussvariante
erfolgt die Auszahlung der Fordermittel nach Umsetzung der energetischen Férdermal-
nahmen, somit bedarf es ggf. eine Zwischenfinanzierung.

Da noch wesentliche Aussagen, die insbesondere in das Leistungsspektrum des Archi-
tekten und Energieberaters Dipl.-Ing. Ulrich Bergermann fallen, fehlen, steht eine Um-
setzung des Projektes weiterhin noch nicht endgliltig fest. Zudem sind aufgrund der Bau-
kostenentwicklung einige der bereits eingeholten Angebote nicht mehr bindend. Erst auf
der Basis bindender Angebote kann eine verbindliche Finanzierungszusage erfolgen.

Die Zusammenstellung der Unterlagen fur die Finanzierungsanfragen bei der Bank, so-
wie die Fordermdglichkeiten der Sanierungsmaflnahmen wurden durch das In-LUST be-
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gleitet. In diesem Zusammenhang fand ein regelmafiger Austausch zwischen den Pro-
jektbeteiligten statt. Weiterfiihrende Informationen, sowie eine Ubersicht (iber die we-
sentlichen erforderlichen Finanzierungsunterlagen ist in Kap. 5.4 zu finden.

Neben den energetischen MalRnahmen sieht das Gesamtvorhaben die Errichtung einer
Gaube im Vorderhaus sowie die Dachanhebung des Hinterhauses vor. Fir diese Mal}-
nahmen wurde durch den Architekten Dipl.-Ing. Ulrich Bergermann am 20.05.2021 ein
Bauantrag bei der Stadt Milheim an der Ruhr eingereicht. Die Genehmigung liegt noch
nicht vor. Zuletzt wurde seitens des Umweltamtes eine Artenschutzprifung gefordert.
Eine Orts- und Objektbesichtigung hierzu fand am 08.10.2021 statt. GemafR muandlicher
Auskunft des auf Veranlassung von Herrn Bergermann durch den Eigentimer beauf-
tragten Biologen sind keine Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG zu beflirchten.
Nach Aussage von Herrn Bergermann liegen Uber die Vorlage der Artenschutzpriifung
hinaus keine weiteren Anforderungen vor. Der Bauantrag misse nunmehr durch die
Stadt genehmigungsfahig sein. Die Erteilung der Baugenehmigung, sowie die Bewilli-
gung der beantragten Férdermittel bilden den Start fur die Umsetzung der geplanten
MafRnahmen. Wahrend der Umsetzung riickt die Kommunikation unter den beteiligten
Akteuren in den Mittelpunkt. Ein stetiger Austausch ist insbesondere an den Schnittstel-
len wichtig.
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Abbildung 5.6 Grundrisse des Bauvorhabens (Quelle: Architekturbliro Bergermann)

Insgesamt ist das Bauvorhaben als problembehaftet zu beschreiben, da aus unter-
schiedlichen Grunden im Projektverlauf immer wieder zeitliche Verzégerungen und stei-
gende Kosten zu verzeichnen waren. Griinde fiir die Verzégerungen waren, neben der
Bauantragsproblematik, nicht eingehaltene Terminabsprachen und eine schwerfallige
Kommunikation von Seiten der Planung und Energieberatung. Auch fehlende Kapazita-
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ten auf der Handwerker*innenseite brachten lange Wartezeiten bei der Angebotseinho-
lung mit sich. Da die erste Kostenschatzung im Beratungsbericht zu niedrig angesetzt
war, folgten erhebliche Kostensteigerungen, die zudem mit Materialkostensteigerungen
(teilweise coronabedingt) und vollen Auftragsbiichern der beteiligten Akteur*innen zu be-
grinden sind.

5.3.3 Ausblick

Das Ziel des Arbeitspaketes, mindestens ein konkretes Sanierungsvorhaben im Quartier
zu finden und zu begleiten wurde erreicht. Die dabei aufgetretenen Schwierigkeiten sind
durchaus typisch fiir vergleichbare Projekte und zeigen auf, warum hohe Sanierungsra-
ten eine Herausforderung darstellen. Die vorhabentypischen Probleme werden innerhalb
der im folgenden Kapitel 5.3.4 dargestellten Werkzeugen verallgemeinert, um fur zukinf-
tige Vorhaben die immer wieder auftretenden Herausforderungen schneller erkennen
und meistern zu kénnen.

5.3.4 Werkzeuge

Als Ergebnis zum Projektabschluss des Sanierungsmanagements sind, neben der Be-
ratungstatigkeit des In-LUST, die Ubersicht und Zusammenstellung der fiir die Finanzie-
rung und Bewertung des Projektes notwendigen Unterlagen anzusehen.

DarUtber hinaus konnten, u. a. unter Einbeziehung der Interviewergebnisse, vier zentrale
Faktoren herausgearbeitet werden, welche als Werkzeuge zum Sanierungsablauf fir
Bauherr*innen fungieren. Erganzend zu den folgenden Beschreibungen werden die vier
Faktoren im Anhang I (Interaktive PDF: Werkzeuge zum Sanierungsablauf) grafisch dar-
gestellt. Die interaktive Grafik kann zudem auf der Projektwebseite eingesehen und ge-
nutzt werden. Die darin enthaltenen Informationen bilden mdgliche Herausforderungen
ab und dienen als Leitfaden fir den Sanierungsablauf.

Zu den vier wichtigen Faktoren gehdrt die Erstberatung, welche zu einem schlussigen
Gesamtkonzept flihren sollte und den Einstieg in die energetische Sanierung bildet.
Kompetente Gesprachspartner*innen sind in diesem Zusammenhang besonders wich-
tig, da sie Einfluss auf die Qualitat der Sanierung nehmen. Nach der Bestandsaufnahme
mussen die individuellen Vorteile unterschiedlicher Sanierungsmal3nahmen abgewogen
werden. Unter die zweite Faktorengruppe fallen die Auswahl der Projektbeteiligten sowie
die Festlegung der durchzufiihrenden MalRhahmen (Ausschreibung und Vergabe). Ins-
besondere die Aufgaben und Verantwortlichkeiten der einzelnen Projektbeteiligten sind
in diesem Zusammenhang zu klaren. Zur dritten Faktorengruppe gehéren neben recht-
lichen Rahmenbedingungen wie dem Baurecht und den Auflagen, welche durch die In-
anspruchnahme von Férdermitteln zu bertcksichtigen sind, der Abgleich von Kosten und
Budget. Als vierter wichtiger Faktor ist die Kommunikation unter den beteiligten Akteuren
zu nennen. Ein stetiger Austausch ist insbesondere an den Schnittstellen wichtig. Hierzu
sollten regelmafige Baubesprechungen stattfinden und die Kontaktinformationen zu den
Verantwortlichen an den Schnittstellen ausgetauscht werden.
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Erstberatung — Gesamtkonzept

Die Erstberatung und die Erstellung eines Gesamtkonzeptes bilden den Einstieg in die
energetische Sanierung. Kompetente Gesprachspartnerinnen sind in diesem Zusam-
menhang besonders wichtig, da diese Einfluss auf die Qualitat der Sanierung nehmen.
Nach der Bestandsaufnahme missen die individuellen Vorteile unterschiedlicher Sanie-

rungsmaflinahmen abgewogen werden.

Warmeverteilung

« Austausch/Ertiichtigung
von Heizkdrpern und
Thermostatventilen

« Dammung der Rohrleitungen

Offnungen/Fenster
Fenster:
« Austausch/Ertichtigung:
> Fensterdichtungen
o DAmmung der
Rollladenkéasten
» sommerlicher Warmeschutz:
> Wéarmeschutzverglasung
> aulden liegender Warmeschutz
« Verglasung:
o Zweifachwarmeschutzverglasung
o Dreifachwdrmeschutzverglasung

Elektrik

« Einsatz von energieeffizienten
Pumpen, Elektrogeraten und
Leuchtmitteln

» PV-Module auf dem Dach

* Autoladestation kann als Speicher

dienen Bodenplatte/unterer

Gebadudeabschluss

» Da&mmung Bodenplatte

* Perimeterddmmung/
Sockelddmmung

* DAmmung der
Kellergeschossdecke/Kellerwande

* Innendd@mmung/Aufbodenddmmung

Liftung

« zentral oder dezentral
« geregelte Be- und Entliftung

Dach/oberer
Gebéaudeabschluss

» Aufsparrenddmmung

« Zwischensparrenddmmung

« Untersparrenddmmung

» Flachdachddmmung

» Da&mmung oberste Geschossdecke

AuBenwiénde/Kellerwande

» AuRenddmmung der Fassade
— (WDVS)

* Kernddmmung

— (zweischaliges Mauerwerk)
* Innenddmmung

Heizung
* Austausch/Ertlichtigung des
Heizsystems

Warmwasser

« Austausch des Warmwasserspeichers
« Dammung der Wasserleitungen

Abbildung 5.7 Werkzeug: Sanierungsmdglichkeiten (Eigene Darstellung)

Sanierungsmanagement Hei3en-Sid / Abschlussbericht

Seite 25



Arbeitspakete und MalRnahmen

Organisation — Projektbeteiligte

Die Auswahl der Projektbeteiligten, sowie die Ausgestaltung und die Festlegung der
MafRnahmen (Ausschreibung und Vergabe) sind wichtiger Bestandteil der Planung einer
energetischen Sanierung. Inshesondere die Aufgaben und Verantwortlichkeiten der ein-
zelnen Projektbeteiligten sind zu klaren.

Warmeverteilung

» Anlagenmechaniker*in-
nen flr Sanitar-, Heizungs-
und Klimatechnik

» Schornsteinfeger*innen

Liftung

» Anlagenmechaniker*innen fur
Sanitar-, Heizungs- und Klima-
technik

« Schornsteinfeger*innen

Dach/oberer
Gebédudeabschluss
* Maurer*innen

» Zimmereifachkraft

« Dachdecker*innen

» Maler*innen

« Trockenbauer*innen

Offnungen/Fenster

» Fensterbauer*innen

« Tischler*innen/
Schreiner*innen

« Dachdecker*innen

AuBenwidnde/Kellerwande
» Maurer*innen

» Zimmereifachkraft

« Tiefbauer*innen

« Stuckateur*innen

» Maler*innen

* Trockenbauer*innen

Heizung

» Anlagenmechaniker*innen fur
Sanitér-, Heizungs- und Klima-
technik

» Schornsteinfeger*innen

Elektrik « Solarteur*innen

* Elektroniker*innen fir Energie-

und Gebaudetechnik Warmwasser

. An!agenmgchaniker*innen e » Anlagenmechaniker*innen far

Sanltf?'\r—, Heizungs- und Klima- Sanitér-, Heizungs- und Klima-

technik Rk

*Selaneurionen Bodenplatte/unterer » Schornsteinfeger*innen
Gebédudeabschluss * Solarteur*innen

» Maurer*innen

* Tiefbauer*innen

« Estrichleger*innen
» Maler*innen

MaBnahmeniibergreifend MaBRnahmeniibergreifend Kosten, Amortisation,

Gebdudehdiille: technische Geb&audeausriistung: Finanzierung, Férderung:

« Architekt*innen « TGA-Fachplaner*innen * Finanzdienstleister

« Bauingenieur*innen « Architekt*innen * Bauherr*innen

« Energieberater*innen « Bauingenieur*innen * Energieberater*innen

« (Bauherr*innen) « Energieberater*innen (unterstltzend Planer*innen und Hand-
« (Bauherr*innen) werker*innen)

Abbildung 5.8 Werkzeug: mdgliche Akteure (Eigene Darstellung)
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Finanzierung — Rechtliches

Neben rechtlichen Rahmenbedingungen, wie dem Baurecht und den Auflagen, durch
die Inanspruchnahme von Foérdermitteln, ist der Abgleich von Kosten und Budget wich-
tiges Element vor Realisierungsbeginn. Dabei riicken die Zusammenstellung der Unter-
lagen fir die Finanzierungsanfragen bei der Bank sowie moégliche Fordermittel in den
Fokus. Bei MaRnahmen, die einen Bauantrag bendtigen, bildet die Erteilung der Bauge-
nehmigung den Start fir die Umsetzung des Vorhabens. Nach Fertigstellung sind Nach-
weise Uber die sachgemallie Umsetzung, entsprechend der Planung, notwendig.

Erlduterung U-Wert:

Die angegebenen U-Werte geben an,
wie viel Energie pro Grad Tempera-
turunterschied tber eine Flache von
einem Quadratmeter Geb&udehille
(W/(m2K)) laut Gebaudeenergiegesetz
(GEG)/Bundesférderung fiir effiziente
Gebdude (BEG) entweichen darf.

Liiftung

Dach/oberer

Gebéaudeabschluss
Dachschragen/Steildacher/
oberste Geschossdecke:

* GEG: 0,24 W/(m?K)

* BEG: 0,14 W/(m?K)
Flachdacher:

* GEG: 0,20 W/(m?K)

* BEG: 0,14 W/(m?K)

Warmeverteilung

Offnungen/Fenster
Fenster:

* GEG: 1,3 W/(m%K)

* BEG: 0,95 - 1,1 W/(m?K)
Achtung: MafRgeblich ist der
U-Wert des gesamten Fensters,
der als U -Wert bezeichnet wird.
Dachflachenfenster:

* GEG: 1,4 W/(m%K)

* BEG: 1,0 W/(m2K|

AuBenwande/Kellerwédnde
AuBenwande:

» GEG: 0,24 W/(m?K)

« BEG: 0,20 W/(m?K)

Heizung

Elektrik

Warmwasser

Bodenplatte/unterer
Gebdudeabschluss
+ GEG: 0,3 W/(m?K)

Férdermdoglichkeiten: *BEGED2c v

BAFA-Zuschuss/KFW-Kredit mit Tilgungszuschuss:

« Effizienzhaus (BEG WG)
EH 40: 45 %, EH 55: 40 %, EH 70:
35 %, EH 85: 30 %, EH 100: 27,5 %,
Denkmal: 25 %
je zusatzlich
5 % EE-Paket und, 5 % iSFP
Maximal geférderte Kosten:
120.000 Euro (EH) oder 150.000
Euro (EH-EE) pro Wohneinheit

* EinzelmaRnahmen (BEG EM)
Gebaudehulle und Anlagentechnik (auler
Heizung): 20 % (+ 5 % iSFP)

Anlagen zur Warmeerzeugung (Heizungs-
technik) je nach Heizungstechnik:

20 %, 30 %, 35 %

Maximal geférderte Kosten:

120.000 Euro (EH) oder 150.000 Euro
(EH-EE) pro Wohneinheit

Steuerliche Abschreibung:

« Effizienzhaus (BEG WG) /Ein-
zelmaBnahmen (BEG EM)

20 % SteuerermafBigung fur
energetische MalRnahmen bei zu
eigenen Wohnzwecken genutz-
ten Gebauden,

bis 40.000 Euro Abschreibung
Uber drei Jahre

Abbildung 5.9 Werkzeug: Schnittstellen (Eigene Darstellung in Anlehnung an Quellen: Verbraucherzent-

rale)
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Umsetzung - Schnittstellen

Wahrend der Umsetzung rickt die Kommunikation unter den beteiligten Akteur*innen in
den Mittelpunkt. Ein stetiger Austausch ist insbesondere an den Schnittstellen wichtig.
Hierzu sollten regelmaRige Baubesprechungen stattfinden und die Kontaktinformationen
zu den Verantwortlichen an den Schnittstellen ausgetauscht werden.

Liftung

 Durchdringung Wand
« Durchdringung Dach

Dach/oberer

Gebédudeabschluss

* Anschluss Dach - AuRenwand

* Anschluss Dach - oberste
Geschossdecke

» Dachdurchdringungen

Warmeverteilung

» Durchdringung Boden
* Durchdringung Wand

Offnungen/Fenster

» Anschluss Fenster -
AuRenwand

« Anschluss Tur - AuBenwand

« Anschluss Offnung - FuRboden

« Anschluss Offnung - Dach

AuBenwinde/Kellerwédnde

» Anschluss AuRenwand - Dach

« Anschluss AuRenwand - Offnungen

» Anschluss AuRenwand - FuRboden

» Anschluss AuRenwand - Erdreich

» Anschluss AuRenwand - Bodenplatte

Heizung
* Durchdringung Wand

* Durchdringung Dach

* Anschluss Heizung - Wand

» Anschluss Heizung - AufRenwand
Elektrik

* Anschluss (Warme-)Pumpen

« Anschluss Photovoltaikanlage

« Anschluss Blockheizkraftwerk

« Steuerung/Regelung/Smart Metering

Warmwasser

* Durchdringung Boden

* Durchdringung Wand

» Durchdringung Dach
Bodenplatte/unterer

Gebdudeabschluss
*» Anschluss Bodenplatte - Kellerwand

Abbildung 5.10 Werkzeug: Schnittstellen (Eigene Darstellung in Anlehnung an Quellen: Dena)
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5.4 Arbeitspaket: Finanzierungsberatung

Ein zentraler Bestandteil der Motivation zur energetischen Sanierung im Bereich privater
Immobilienbestande ist die Finanzierbarkeit und Amortisation der Malihahmen. Dazu
gehort neben der langfristigen Einsparung von Nebenkosten auch die wohnungswirt-
schaftliche Bewertung der Immobilie, die Wert- und Komfortsteigerung durch eine Sa-
nierung sowie der Zugang zu Krediten und Férdermdglichkeiten.

Neben der fachlichen Sanierungsberatung ist deshalb auch eine finanzielle Sanierungs-
beratung essenziell flir den Erfolg eines Sanierungsvorhabens. Eine Finanzierungsbe-
ratung sollte daher im Rahmen des Sanierungsmanagements als Blaupause oder
exemplarisch durch die Stadt in Form eines Dienstleistungsauftrages extern vergeben
werden.

Zwar fand eine externe Vergabe im Rahmen des Sanierungsmanagements nicht statt,
allerdings wurde im Zuge der Sanierungsbegleitung zum Sanierungsvorhaben Kileist-
stralRe (siehe Kap. 5.3.2) eine Objektbewertung und Prifung von Kredit- und Forder-
moglichkeiten vorgenommen, aus denen sich beispielhaft wichtige Schliisse flr private
Sanierungsvorhaben ziehen lassen. Externe fachliche Expertise hat sich In-LUST dazu
Uber Dipl.-Ing. Anke Schniewind (Bauleitplanung, Immobilienberatung, Liegenschaftsbe-
wertung) eingeholt. Durch ihre Unterstitzung ist im Rahmen des Arbeitspakets Finan-
zierungsberatung, anhand der Betrachtung des untersuchen Beispiel-Objektes aus
Kap. 5.3.2 eine Art Blaupause fiir Sanierungsvorhaben (siehe Tabelle 5.4) entstanden,
die fir die finanzielle Bewertung von privaten Sanierungsvorhaben herangezogen wer-
den kann.

Zum Verstandnis der Beurteilung von Objekten und Sanierungsvorhaben aus Banken-
sicht sind zudem die im Folgenden aufgeflihrten Kriterien wesentlich.

Unterschied Markt- und Beleihungswert

Das deutsche Eigentumssicherungssystem bildet mit seinen Organisationseinheiten
"Grundbuch" und "Liegenschaftskataster" die Voraussetzung fir die Beleihungsfahigkeit
von Grundstucken. Hierauf I&sst sich ein bundesrechtlich verankertes Immobilienbewer-
tungssystem stitzen.

Markt- oder Verkehrswert

» Definition gemal § 194 Baugesetzbuch (BauGB)
Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt,
auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Be-
schaffenheit und der Lage des Grundstlicks oder des sonstigen Gegenstands der
Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhaltnisse
zu erzielen ware."

= Die rechtlichen Grundlagen sind in dem zentralen Informationssystem der Gut-
achterausschiisse BORIS.NRW hinterlegt.
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» Bei der Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) ist insbesondere die Verord-
nung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmowertV) anzuwenden. Eine Neufas-
sung tritt am 01.01.2022 in Kraft und wird zahlreiche separate Richtlinien in die
Verordnung integrieren.

Beleihungswert

= Grundsatz der Beleihungswertermittlung u. a. gemaly § 3 Beleihungswertverord-
nung (BelWertV)
»3 3 Abs. 1: Der Wert, der der Beleihung zugrunde gelegt wird (Beleihungswert),
ist der Wert der Immobilie, der erfahrungsgemafy unabhangig von vortibergehen-
den, etwa konjunkturell bedingten Wertschwankungen am mafigeblichen Grund-
sticksmarkt und unter Ausschaltung von spekulativen Elementen wahrend der ge-
samten Dauer der Beleihung bei einer Veraulerung voraussichtlich erzielt werden
kann.
,§ 3 Abs. 2: Zur Ermittlung des Beleihungswerts ist die zukunftige Verkauflichkeit
der Immobilie unter Berlicksichtigung der langfristigen, nachhaltigen Merkmale
des Objekts, der normalen regionalen Marktgegebenheiten sowie der derzeitigen
und mdglichen anderweitigen Nutzungen im Rahmen einer vorsichtigen Bewer-
tung zugrunde zu legen."

Wesentliche Unterschiede:

» Qualitatsstichtag (in der Zukunft liegender Sanierungsabschluss)

» risikoadaquater Betrachtungszeitraum Uber die potenzielle Darlehenslaufzeit

» Standardisierung mit Verfahrenszwang und Mindestansatze typisierter Stellgro-
Ren.

Bewertungsverfahren
Die Bewertungsvorschriften differenzieren grundsatzlich in folgende Verfahren:

» Vergleichswertverfahren (Basis: Vergleichswertfaktoren)
» Sachwertverfahren (Basis: Substanzwerte)
» Ertragswertverfahren (Basis: Ertrage/ Ertragsfaktoren)

Im Rahmen der Marktwertermittlung besteht eine grundsatzliche Unabhangigkeit, wel-
ches der drei benannten Bewertungsverfahren in Abhangigkeit des zur Verfligung ste-
henden Datenmaterials modellkonform anwendet wird. Das bewertungsrelevante Daten-
material wird dabei im Wesentlichen durch die i. d. R. lokalen Gutachterausschuisse be-
reitgestellt und mittlerweile weitgehend und kostenfrei in BORIS.NRW veréffentlicht.

Mafgeblich fur die Ermittlung des Beleihungswertes ist regelmafig der Ertragswert, der
nicht Uberschritten werden darf. Dies gilt insbesondere fir Objekte, die nicht (ausschliel3-
lich) zur Eigennutzung geeignet sind.
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Da es sich bei dem untersuchten Beispiel-Objekt "Kleiststrale" um ein Dreifamilien-
wohnhaus handelt, ist der Ertragswert maf3geblich. Nach dem "Zweisaulenprinzip" ist
zur Orientierung zusatzlich das Sachwertverfahren anzuwenden.

Bewertungsrelevante Wirkfaktoren

Als wesentliche bewertungsrelevante Wirkfaktoren sind im Ertragswertverfahren zu nen-
nen:

= Bodenwert

» Rohertrag

» nicht umlagefahige (Mindest-)Bewirtschaftungskosten
(Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten, Mietausfallwagnis)

= Reinertrag

= (Gesamt-)Nutzungsdauer baulicher Anlagen (siehe BelWertV)

» (Mindest-)Kapitalisierungszinssatze (siehe BelWertV).

Die Anforderung, die Bewertungsansatze "transparent und nachvollziehbar" eingebracht
zu haben wird durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht BaFin in Stich-
proben Uberpruift.

VergroBerung der Wohnflache

Fur das untersuchte Beispiel-Objekt "Kleiststralte" ist neben der energetischen Sanie-
rung auch die Erweiterung der Wohnflache vorgesehen:

= durch die im Vorderhaus geplante Gaube erhéht sich die Wohnflache gemaf Auf-
stellung des Architekten in der Dachgeschosswohnung von rd. 51 m? um rd. 2 m?

» durch die im Hinterhaus geplante Dachanhebung erhéht sich die Wohnflache unter
Bertcksichtigung der geplanten Dachterrasse von rd. 150 m? um rd. 50 m?.

Die Wirkung der Wohnflachenvergré3erung auf den erzielbaren Mietzins kann nur be-
dingt anhand des ortsublichen Mietspiegels abgeleitet werden, da die oberste Kategorie
die Wohnungsgrofie "groRer 90 m*" abbildet. Ferner sind — neben energetischen Merk-
malen — insbesondere folgende Merkmale preisbildend und kénnen frihzeitig beurteilt
werden:

= Objektlage
= Gebaudeart
» vorhandene/geplante Wohnungsgrofien und Raumstrukturen.

Der gestellte Bauantrag zur Erhéhung der Wohnflache kann daher riickblickend, auch
aus zeitlichen Griunden (siehe Kap. 5.3.2), hinterfragt werden.

Energetische Sanierungen
Energetische SanierungsmafRnahmen wirken an folgenden StellgroRen:

= Anpassung des Rohertrages im mietrechtlichen Rahmen
» Erhdéhung der Restnutzungsdauer der baulichen Anlage.
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Die Anpassung der Mieten ist — wie das vorliegende Projektbeispiel zeigt — auch eine
Grundsatzentscheidung des Vermieters. Dabei sind im Beleihungswert die tatsachlich
eingehenden Mieten anzuhalten. Die Bewertung ist auf eine allgemeine Drittverwertung
ohne Berticksichtigung personlicher Verhaltnisse abzustellen.

Bei der Ableitung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer lasst sich fiir das vorliegende
Beispiel Kleiststralie die modifizierte Restnutzungsdauer beispielhaft wie folgt ermitteln:

= Annahme zum durchschnittlichen Baujahr von Vorder- und Hinterhaus: 1930
= darlber abgeleitetes Gebaudealter zum Bewertungsstichtag 2021: 91 J.
» (normale objektspezifische) Gesamtnutzungsdauer: 80 J.

Die modifizierte Restnutzungsdauer liegt laut Sachwertmodell bei rd. 56 Jahren. Das fik-
tive Gebaudealter kann durch die geplanten MalRinahmen somit auf rd. 24 Jahre verjungt
werden und stellt damit eine wesentliche Stellgrofie dar, die durch die vorgegebene Nor-
mierung sowohl in der Markt- als auch in der Beleihungswertermittlung limitiert ist.

Liegenschafts- bzw.Kapitalisierungszinssatze

Der Zinssatz, mit dem sich das in der Immobilie gebundene Kapital verzinst, wird als
Liegenschaftszinssatz bezeichnet. Er ist objektart- und regionalspezifisch und wird re-
gelmafig durch die zustdndigen Gutachterausschisse fur Grundsticksbewertung auf
der Basis der durch die Notare zur Verfliigung gestellten Kaufvertrdge ausgewertet.

Tabelle 5.3 Liegenschaftszinssatze Mehrfamilienhauser, Quelle: Auszug aus dem Grundstiicksmarktbe-
richt 2021 der Stadt Milheim an der Ruhr (Stichtag 01.01.2021)

Liegenschaftszinssitze Mehrfamilienhduser
Gebédudeart Liegen- Kennzahlen
schafts- (Mittelwert und Standardabweichung der Einzelwerte)
zinssatz| Angahl | Anzahl [ © o o o 2 o
der |der Ge- Wohn-/ | Bereinigter Miete Bew - RND GND
Falle |schafts- Nutzflache | Kaufpreis kosten
jahre
Mittelwert inm? in Euro/m? | in Euro/m? el in Jahren | in Jahren
Rohertrags
Dreifamilienhguser 2,6 12 2 232 1.454 6.0 245 339 80
Standardabweichung 1.0 42 343 0,7 24 9
Mehrfamilienhduser
(reine Wohnnutzung oder Wohnnutzung 33 49 2 419 1.254 59 259 348 80
mit gewerbl. Anteil < 20% vom Rohertrag)
Standardabweichung 1:2 152 401 0,7 2.8 8
Gemischt genutzte Gebaude
(gewerbl. Anteil = 20% bis 80% vom 5,1 22 2 639 1.164 71 229 359 80
Rohertrag)
Standardabweichung 14 399 380 1.4 36 9

Die Verdffentlichung findet in der Regel jahrlich im Grundstiicksmarktbericht statt. Da-
nach liegt der ausgewertete Mittelwert — wie der vorstehenden Tabelle enthnommen wer-
den kann — bei 2,6 %. Bei der Ableitung des Beleihungswertes im Ertragswertverfahren
erfolgt der Risikoabschlag Uber den standardisiert anzusetzenden Kapitalisierungszins-
satz. Der Mindest-Kapitalisierungszinssatz fir wohnwirtschaftlich genutzte Immobilien
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betragt dabei 5,0 % und liegt damit erheblich Uber dem marktiblichen Liegenschafts-
zinssatz zum Stichtag des Grundstlicksmarktberichtes 01.01.2021.

Ergebnisse der projektbezogenen Finanzierungsberatung

Die wahrend der Projektbegleitung in Abstimmung mit dem Eigentimer erstellte Zusam-
menstellung miindet in der folgenden Tabelle, welche eine objektunabhéngige Ubersicht
Uber die wesentlichen erforderlichen Finanzierungsunterlagen flr energetische Sanie-
rungen beinhaltet. Eine schllssige positive Projektdarstellung wird empfohlen. Hierzu
kann die Zusammenstellung als Leitfaden genutzt werden. Spezielle Besonderheiten
bleiben jedem Beleihungsobjekt vorbehalten.

Die verschiedenen Banken handhaben ihr Immobilien-Kreditgeschaft zum Teil unter-
schiedlich. Je nach Objektart und Krediththe kénnen Immobiliensachverstandige "vom
Schreibtisch aus" Darlehen beurteilen. In anderen Fallen bedienen sich die Banken re-
gionaler Gutachter*innen mit entsprechenden lokalen Erfahrungen (Bearbeitungsfrist in
der Regel zwischen 10 und 14 Tage nach vollstandiger Vorlage der erforderlichen Unter-
lagen). Insbesondere bei "online-Banken" ist daher die Hervorhebung regionaler Werte
angeraten. Auch bezlglich der Projektbeschreibung hat die Bank keinen Suchauftrag.
Aus diesem Grunde ist es wichtig Bauvorhaben im Zuge von Finanzierungsanfragen
mdglichst transparent und vollstandig darzustellen.

Neben der Immobilie als Beleihungsobjekt und dem geplanten Projekt sind weitere Kri-
terien kreditrelevant. Hierzu zahlen insbesondere

= allgemeine Markt-/Zinslage
» personliche Bonitat des Eigentliimers
= Vorbelastung in Abteilung Il des Grundbuches.
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Tabelle 5.4 Ubersicht iiber wesentliche erforderlichen Finanzierungsunterlagen, Hinweis: Kein Anspruch
auf Vollstandigkeit. Spezifische Besonderheiten kénnen weitere Unterlagen erforderlich machen.

# |Beschreibung mogliche Quelle
Auszug aus der Liegenschaftskarte - nach Mog-

o1 lichkeit nicht alter als 6 Monate - u.a. zur Veror- sriliches Li haftskatast
tung der baulichen Anlagen auf dem oder den ortiiches Liegenschattskataster
Grundstlck(en)

02 Lageplan mit Objekteintragung, sofern neue bauli- | Architekt*in und/oder 6ffentlich be-
che Anlagen geplant sind stellte Vermessungsingenieur*innen

03 Grundbuchauszug - nach Méglichkeit nicht Grundbuchamt beim o6rtlichen
alter als 6 Monate Amtsgericht - evil. Gber Notar*in

04 Sofern in Abt. Il (Grundbuch) Eintragungen vor- Grundbuchamt beim 6rtlichen
handen: Eintragungsbewilligungen Amtsgericht - evtl. Gber Notar*in
Sofern in Abt. lll (Grundbuch) Eintragungen vor- Hausakten und/oder

05 | handen: Angaben zu den Valuta der Darlehen .

i Glaubigerbank
o.a.

06 Bei Wohn-/Teileigentum: Teilungserkla- Grundbuchamt beim 6rtlichen
rung mit Aufteilungsplanen Amtsgericht - evtl. Gber Notar*in
Bauzeichnungen Uber den aktuellen Bestand oder

07 | die Planung - sofern vorhanden Baugenehmigung |Haus- und/oder Bauakten
mit Grinstempel des Bauordnungsamtes

08 | Vermalte Schnitte und Gebaudeansichten Haus- und/oder Bauakten

09 | Bau-/Projektbeschreibung Architekt*in/Eigentimer*in

10| Auszug aus dem Baulastenverzeichnis Ortliches Bauamt

11| Wohn-/Nutzflachenberechnung Haus- und/oder Bauakten

12| Bruttogrundflachenberechnung Haus- und/oder Bauakten
Energieausweis oder sonstige Beratungsberichte ) )

13| . s o . Energieberater*in
einschliellich Amortisierungsrechnung

14 sofern geplant oder vorhanden: Bewertungsrele- £ b y
vante Angaben zur PV-Anlage nergieberater’in

15 | Férderantrage, sofern schon gestellt Architekt*in/Eigentimer*in
Mietvertrage: Bestand einschlief3lich Angaben zur ) . )

16 . R Eigentimer*in
letzten Mieterh6hung
Berechnung der geplanten Umlage und Stand Be- | _. . )

17 . Eigentimer*in
kanntgabe an Mieter
Gesamtkostenaufstellung einschlieRlich gltiger Architekt*in/Eigentimer*in

18 | Angebote - eventuell mit Amortisierungsrech-
nung

19 Angaben zur voraussichtlichen Umsetzungs- Architekt*in/Eigentimer*in
zeit - fur mogliche Zwischenfinanzierungen

20 | Gesamt(re)finanzierungsubersicht Architekt*in/Eigentimer*in

21 | Fotoaufnahmen Bestand Eigentimer*in
Persdnliche Angaben, u. a.

" Eigenkapitalnachweise

22|= Einkommensnachweise Eigentimer*in
" evtl. Versicherungsnachweise
" Schufa-Freigabe
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Prozess-Potenziale

Aus der vorliegenden Begleitung konnten u. a. folgende Prozess-Potenziale auf unter-
schiedlichen Vollzugsebenen verortet werden.

» Darlehensnehmer*innen/ Berater*innen fiir Bauleistungen und Energiekonzept
= Zielsetzung des Eigentimers bzgl. des Umgangs mit der Immobilie Uber die
Darlehenslaufzeit einschliellich Umgang mit den Immobilien-Nutzer*innen
= Besondere Betrachtung des Zeitpunkts nach Ablauf einer Zinsbindungs-
phase
= Einholen eines verbindlichen Finanzierungsangebotes auf der Basis einer
aktuellen und schlussigen Projektdarstellung
= Berater*innen/Planer*innen
= Eigenverantwortliche Koordinierung der verschiedenen Gewerke
= Einhaltung der geschatzten Kosten
= Darstellung der Amortisierung
=  Kommunale Ebene
= Bertcksichtigung energetischer Komponenten bei der Auswertung des vor-
liegenden Datenmaterials flr Grundsticksmarktbericht und Mietspiegel
= Weitere
= Anpassung der Ausbildungsprofile andie zusatzlichen Bedarfe
= Definition berufshaftpflichtfahiger Berufsbilder
»=  Abschluss von Notarvertragen (Aufnahme energetischer Merkmale)
= Mietrecht (Berlicksichtigung der Betriebskostenhdhe)

Die zentrale Aufgabenstellung bezuglich der Finanzierung von energetischen Sanierun-
gen sollte darin liegen, energetische Qualitaten innerhalb der bewertungs- und belei-
hungsrelevanten Merkmale zukunftig zu beriicksichtigen.
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5.5 Arbeitspaket: Aktivierung von Haus- und
Wohnungseigentimer*innen

Neben finanziellen Aspekten liegen die Hemmnisse der Haus- und Wohnungseigentu-
mer*innen zu energetischen Sanierungsmallnahmen an ihren Gebauden in der Wahr-
nehmung, dass am eigenen Haus kein Sanierungsbedarf besteht.

Zum Abbau dieser Hemmnisse sollte im Rahmen des Sanierungsmanagements den
Hauseigentimer*innen bewusstgemacht werden, wo die Sanierungspotentiale ihrer
Hauser liegen. Neben entsprechenden Beratungsangeboten sollten Musterbeispiele im
Gebiet identifiziert und vorgestellt werden.

5.5.1 Evaluation Energieausweise

Im Rahmen des Quartierskonzeptes im Jahr 2016 konnten Hauseigentimer*innen frei-
willig und kostenlos von Studierenden der Hochschule Disseldorf Energieausweise fiir
ihre Gebaude erstellen lassen. Zum Start des Sanierungsmanagements 2018 war das
In-LUST daran interessiert, ob die Hauseigentiimer*innen mittlerweile Sanierungsemp-
fehlungen gefolgt sind. Hierflr wurde ein Interviewleitfaden erstellt und die acht Haus-
halte postalisch von der medl und dem In-LUST kontaktiert. Ein Einfamilienhausbesitzer
erklarte sich zu einem Interview, welches am 11.03.2019 durchgefiihrt wurde, bereit. So
konnte das In-LUST in Erfahrung bringen, dass die vorgeschlagenen MalRnahmen zur
Energieeinsparung an diesem Objekt nicht durchgefiihrt werden konnten, da das Hemm-
nis durch Denkmalschutz zu grol3 war.

5.5.2 Bestandsaufnahme mittels Sanierungskarte

In mehreren Begehungen wurde der aktuelle (sichtbare) Sanierungszustand im Quartier
erfasst. Ziel war, eine Bestandsaufnahme des Quartiers vorzunehmen, die Sanierungs-
rate zu beobachten und Hauseigentimer*innen auf sichtbare SanierungsmaflRnahmen
anzusprechen. Nach der ersten Begehung im Januar 2019 wurde eine interaktive Sa-
nierungskarte erstellt, um die bei der Begehung gewonnenen Erkenntnisse zu visuali-
sieren. Ergebnis der ersten Begehung waren ca. 25 identifizierte Hauser, an denen kiirz-
lich erfolgte Sanierungsmalnahmen sichtbar waren. Im Jahr 2020 fielen funf weitere
Hauser auf. Die lokalisierten Gebaude wurden in einer Tabelle mit Adressdaten und Sa-
nierungsdetails erfasst und in einer interaktiven Karte bersichtlich dargestellt. Die im
pdf-Format erstellte Karte bietet die Mdglichkeit, durch das Klicken auf die Sanierungs-
objekte (rote Punkte) weitere Details zu den Hausern zu erfahren. In Abbildung 5.11 ist
eine Ubersicht der Sanierungskarte zu sehen.
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Abbildung 5.11 Interaktive Sanierungskarte, erfasste Gebaue in Privateigentum mit sichtbaren, kirzlich
erfolgten Sanierungsmafnahmen

5.5.3 Beratungsangebote

Um die Anwohner*innen vor Ort zu erreichen und so Fragen und Hemmnisse direkt an-
sprechen zu kénnen, wurden wahrend der Projektlaufzeit verschiedene Beratungsange-
bote entwickelt und teilweise durchgefiihrt. Folgendes Konzept (Tabelle 5.5) zur Anspra-
che verschiedenen Zielgruppen wurde entwickelt:

Tabelle 5.5 Ubersicht zur Konzeptionierung der Beratungsangebote vor Ort fiir energetische Sanierung

Zielgruppen

1) Hat wenig Vorwissen
zum Thema
energetische
Sanierung

2) Hat sich schon
ausgiebig informiert
und braucht
Austausch

3) Will sanieren und
weild schon viel,
braucht
zugeschnittene Hilfe

Passgenaues Angebot in Miilheim HeiRen-Siid

(Details auf néchsten Folien)

Zentrale Beratung vor Ort

Informationsangebot und Vortrage zu bestimmten Themen im
Quartierspunkt Heillen-Sid, unterstitzt von einzelnen
Handwerkern und Akteuren aus dem Modernisierungsbindnis

— ,anonymes” Angebot, um Thema allgemein bekannt zu
machen

Workshop in HeiRen-Sid
Prof. Mario Adam der HSD ladt zum offenen Gesprach zum
Thema ,energetische Haussanierung® ein

— Diskussion vor Ort mit Gleichgesinnten und Profis

Individuelle Beratung vor Ort
Auf telefonische Anfrage, In-LUST vermittelt an entsprechende
Akteure

— Zugeschnittenes Angebot
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5.5.3.1 Zentrale Beratung vor Ort

Die erste geplante zentrale Beratung vor Ort sollte im April 2020 durchgefiihrt werden.
Angefragt wurde der Architekt und Energieberater Herr Bergermann, um einen Vortrag
zum Thema ,Energetische Sanierung und Finanzierung® zu halten. Folgende Randbe-
dingungen wurden fur die Veranstaltung festgelegt:

» Vortrag Energetische Sanierung und die Finanzierungsberatung

Durchfiihrung: Herr Bergermann, HSD/ Loeper

- Ort: Quartierspunkt HeilRen-Sud
— Teilnehmende: Bewohner Heilken-Sud
— Termin: Dienstag, 07.04.2020 ab 18 Uhr

Abbildung 5.12 Geplante Veranstaltung zur zentralen Beratung vor Ort

Die Veranstaltung im April 2020 musste aufgrund der Kontaktbeschrankungen durch die
Corona-Pandemie abgesagt werden und konnte nicht nachgeholt werden, da die Be-
schrankungen bis in das Jahr 2021 reichten. Dementsprechend konnten weitere grob
geplante Themenforen zu Themen wie ,Dammung®, ,Heizungsaustausch“ und ,Exklu-
sive Besichtigung des Friedrich-Wennmann-Bades” ebenfalls nicht durchgefihrt wer-
den.

5.5.3.2 Workshop im Quartierspunkt HeiBen Siid

Am 27.02.2020 fand im Quartierspunkt ein vom In-LUST geplanter Workshop statt. Die
Veranstaltung mit dem Thema ,Energetische Haussanierung® wurde in den Printmedien,
per Einwurf und online beworben und sollte den Teilnehmenden die Mdglichkeit geben,
sich untereinander und mit Expert*innen Uber Sanierungsthemen auszutauschen.

Einladung zum Workshop
Energetische
Haussanierung

am Donnerstag, 27. Februar
18:00 — 20:00 Uhr

Quartierspunkt HeiRen-Siid
KleiststraBe 20

HSD IN-LUST [l m

Abbildung 5.13 Einladung als Einwurf zum Workshop ,Energetische Haussanierung®

Die zwei Teilnehmer konnten zielgerichtet Fragen an Herrn Prof. Adam und Frau Hintzen
stellen, sodass eine malRgeschneiderte Beratung stattfinden konnte, die bei den Teilneh-
mern sehr gut ankam. Der Schwerpunkt des Interesses lag bei regenerativen Heizmdég-
lichkeiten. Im Follow-up zum Workshop, einige Wochen spater, wurde von einem der
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Teilnehmer berichtet, dass er sich Angebote zum Wechsel auf eine Brennstoffzellenhei-
zung eingeholt habe, zunachst jedoch seine Gas-Heizung behalten und nicht wechseln
mochte.

Analog zum Workshop im Februar 2020 sollte Ende 2020 eine weitere Veranstaltung mit
dem Schwerpunkt ,Energetische Gebaudesanierung® durchgefiihrt werden. Da aufgrund
der Coronabeschrankungen die Raumlichkeiten des Quartierspunkts nicht genutzt wer-
den konnten, wurde die Veranstaltung am 25.11.2020 online angeboten. Beworben
wurde die Sprechstunde mittels eingeworfener Postkarten. Ein weiterer Versuch, eine
Online-Sprechstunde im Gebiet zu etablieren, wurde fir den 27.04.2021 geplant. Die
Werbung hierfiir wurde in der April Ausgabe des Magazins Wir.heil3en.Sanierung plat-
Ziert.

Das Anbieten von Online-Veranstaltungen wurde als Test angesehen, da bis dahin die
Veranstaltungen im Gebiet immer in Prasenz durchgefiihrt wurden. Ergebnis war, dass
es keine Anmeldungen gab und die Veranstaltungen daher auch online nicht stattfinden
konnten. Vom Angebot weiterer Online-Veranstaltungen wurde abgesehen.

5.5.3.3 Weitere geplante Veranstaltungen

Die Ende 2019 geplanten Beratungsangebote und Veranstaltungen, die im Frih-
jahr/'Sommer 2020 durchgefiihrt werden sollten, wurden aufgrund der Corona-Pandemie
wie oben beschrieben nicht weiterverfolgt. Darunter fiel auch das geplante ,Sommerfest
der Energie (Sommerfest Reloaded)”. Es sollten lokale Akteur*innen (Energieberater*in-
nen, Handwerker*innen, Architekt*innen, ...) eingeladen werden, beim Sommerfest ihre
Angebote darzustellen, Kurzvortrage zu halten und mit den Anwohner*innen ins Ge-
sprach zu kommen. Bei dieser Veranstaltung hatte ebenfalls die Preisverleihung des
Sanierungswettbewerbs stattfinden sollen (s. u.).

5.5.4 Sanierungswettbewerb

Ende 2019/Anfang 2020 wurde mit der Planung des Sanierungswettbewerbs begonnen.
Ziel des Wettbewerbs war, geplante Sanierungen zur méglichen Begleitung zu identifi-
zieren und durchgeflihrte Sanierungen zur Berichterstattung zu finden. Der Vorteil von
lokal durchgefiihrten Projekten ist, dass die Anwohner*innen einen besseren Bezug zu
den energetischen Sanierungen haben, Bilder erzeugt werden, sich die Anwohner*innen
untereinander austauschen kénnen und im besten Fall ein ,Dominoeffekt entsteht. Zur
Forderung des Austauschs sollten Diskussionsabende geplant und Workshops zum ge-
genseitigen Erfahrungsaustausch durchgeflhrt werden.

Die von der Stadt entworfenen Postkarten (Abbildung 5.14) wurden im Februar 2020 im
gesamten Quartier verteilt, Einsendeschluss war im April 2020. Die Teilnehmenden
konnten einen von drei Preisen wahlen: Begleitung der bevorstehenden Sanierung durch
Expert*innen des Sanierungsmanagements, BAFA-Energieberatung oder Gutschein flr
Toom-Baumarkt.
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Tel: 0208 455 6009 | E-Mail: energiewend

muelheim-ruhr.de

SANIERUNGS-
WETTBEWERB

L

Abbildung 5.14 Einwurf-Postkarte zum Sanierungswettbewerb

oL

Sie haben kiirzlich saniert?
Sie haben vor, in Kiirze zu sanieren?

Wir méchten Sie einladen, an unserem Wettbewerb
zum Thema energetische Sanierung teilzunehmen.

Es warten attraktive Preis auf Sie
(bitte einen favorisierten Preis ankreuzen):

Begleitung Ihrer Sanierung durch Experten
des Sanierungsmanagements

Bafa-Energieberatung

Gutschein vom Toom Baumarkt im Wert
von 200,00 Euro

4
uMi.‘llhaim

an der Ruhr
Stadt am Fluss

Von den drei Teilnehmenden erhielt konnten zwei nicht erneut erreicht werden, ein Teil-
nehmer erhielt seinen Wunschpreis, den 200€-Toom-Gutschein. Im Juli 2020 wurde ihm
unter Anwesenheit einer Lokalredakteurin der WAZ der Preis Uberreicht. Eine gréRer
geplante Preisverleihung sowie die geplanten Workshops zur Vernetzung der Hausei-
gentimer*innen waren aufgrund der Corona-Beschrankungen nicht moglich, daftr
konnte mit dem Sieger des Preisausschreibens zumindest Uber die Printmedien eine
Sichtbarkeit fur Sanierungsmaflnahmen im Quartier erreicht werden (siehe auch Anhang

A).

So konnen Eigentiimer klimafreundlich sanieren

Brigitte und Walter Kleindder haben einen Klima-Preis gewonnen. Thr Beispiel soll motivieren, energetisch umzuriisten

Von Kristina Mader

Brigitte und Walter Kleindder aus
Miilheim-HeiRen zeigen, wie Haus-
eigentiimer etwas firs Klima tun
und dabei selbst Geld sparen kon-
nen. Nun hat das Ehepaar einen Sa-
nierungspreis gewonnen. Mit die-
sem soll das energetische Sanieren
von Gebauden gefordert - und das
Stadtquartier weiter in Richtung
Klimaneutralitit gefithrt werden.

Im Computer lasst sich ablesen,

wie viel Strom verbraucht wird
Zugegeben, die Kleinoderswaren in
diesem Jahr die einzigen Bewerber
im Wettbewerb um den Sanierungs-
preis. ,Coronabedingt hatten viele
nicht den Kopf dafir®, vermutet
Hannah Loeper. die dem Ehepaar
als Preis einen 200-Euro-Gutschein

ment* gemeinsam mit der Stadt und
dem Energiedienstleister MedL [hr
Ziel: Eigentimer tber Moglichkei-
ten der klimafreundlichen Sanie-
rung zu informieren und sie moti-
vieren, zu investieren.

Das hat das Ehepaar Kleindder
schon vor vier Jahren in seinem
Haus am Nansenweg getan. . Ende
2016 haben wir unsere Photovol-
taikanlage auf dem Dach instal-
liert“, berichtet Walter Kleinider
und blinzelt von seinem bunt-bli-
henden Garten aus in die Sonne.
Dort oben auf dem Dach des Rei-
henmittelhauses sind die 21 Modu-
le angebracht. Wir haben die per-
fekte Dachneigung von ca. 32 Grad
und eine Siid-Ost, bzw. Siid-West-
Ausrichtung - also stets Sonne auf
der Anlage.” Pro Jahr spare das Ehe-
paar damit 2,7 Tonnen CO2 ein, hat

iiberreichte. Die Wi

Mitarbeiterin arbeitet im In-Lust,
dem Institut fir lebenswerte und
umweltgerechte Stadtentwicklung
der Hochschule Diisseldorf. Diese
betreiben das _Sanierungsmanage-

Kleintider ausgerechnet.

Per Computerprogramm lisst
sich ablesen, wie viel Strom die An-
lage erzeugt, wie viel verbraucht
und wie viel ins Netz eingespeist
wird Um den Sonnenstrom effektiv

~
Wohnhauses am Nansenweg.

zu nutzen, richten die Kleindders
ihren Verbrauch hiufig nach der je-
weiligen Sonneneinstrahlung aus.
»3cheint es stark, waschen wir WE-
sche oder schalten die Spiilmaschi-
ne ein.” Meistens verbrauchen sie
aber nicht so viel, wie die Anlage
produziert. Ein Blick auf den Vortag
zeigt: Nur 30 Prozent vom Erzeug-
ten wurde tatséichlich verbraucht

Walter KleinGder mit seiner Photovoltaik-Anlage auf dem Dach seines

FOT: PORG SCHIMMEL | FFS

Dieiiberschiissige Energie wird ein-
gespeist, ,dafiir bekommen wir 13
Cent pro Kilowattstunde®.

Thre Motivation, die damals etwa
10.000 Euro teure Anlage installie-
ren zu lassen? Wir wollten autark
sein”, sagt der Rentner Vor allem
habe sich die Stromrechnung nun
fast halbiert. Was noch fehlt, sei eine
Batterie, in die der produzierte Son-

nenstrom auch fiir den Eigenbedarf
eingespeichert werden kann. . Die-
se sind momentan noch sehr teuer
in der Anschaffung®, weill Klein-
dder. Daher wolle er etwas abwar-
ten, bis die Technologie weiter, der
Preis sich niedriger entwickele.

Neben der Solarstromanlage hat
das Ehepaar zudem die Fassade ge-
dimmt, die das Haus im Sommer
lange kiihl hilt und im Winter lin-
ger warm. ,Es hat sich sofort nach
der Dimmungbemerkbar gemacht,
dass die Temperatur in der Woh-
nunggleichmiliger gehalten wird”,
sagt Kleindder. Beim Blick auf die
Nachbarhiiuser aus den Fiinfzigern
gibt es aber durchaus noch Sanie-
rungspotenzial. Er weilf: ,Immer
mehr Nachbarn wollen etwas ma-
chen.”

Wer sich iber Firdermigtichkei

ten informieren méchee, kann sich
be den Sarderungsmaagemn bemten
[ossen: alt-bau-neu.de/muelheim
oder lust.hs-duesseldorf.defprojele
tefmuelheim

Abbildung 5.15 So kénnen Eigentimer klimafreundlich sanieren, WAZ/ NRZ 24.07.2020
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5.5.5 Linkliste zu Themen der energetischen Sanierung

Zu Themen der energetischen Sanierung gibt es unzahlige Internetangebote. Fur Bir-
ger*innen ist es grofitenteils schwer, deren Qualitat einzuschatzen. Um den Zugang zu
qualitativ hochwertigen Informationen zu erleichtern, wurde eine Linkliste mit ausgewahl-
ten Internetseiten zu Themen der energetischen Sanierung erstellt und auf der Projekt-
Webseite (https://lust.hs-duesseldorf.de/projekte/muelheim/home) verdffentlicht. In der
Aprilausgabe (siehe Anhang C.2) des Stadtteilmagazins finden die Leser*innen einen
Hinweis und einen Link zur Liste. Die gepriften Angebote sind nachfolgend aufgelistet:

Energieeffizienz:

= https://www.deutschland-machts-effi-
zient.de/KAENEF/Navigation/DE/Eigenheim/Sanierung/energieeffizient-
sanieren.html

» https://www.dena.de/themen-projekte/energieeffizienz/gebaeude/

» https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Dossier/energiewende-im-
gebaeudebereich.html

SanierungsmaBnahmen:

=  http://www.sanierungskonfigurator.de/start.php
= https://www.energie-fachberater.de/

Rund ums Bauen:

= https://www.haus.de/modernisieren/sanieren
= https://www.baunetzwissen.de

Expert*innen:

= https://www.alt-bau-neu.de

= https://www.energie-effizienz-experten.de/

Forderungen:

= https://www.baufoerderer.de/finanzieren-foerdermittel/foerdermittel/sanierung
= https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsimmobilien/Ener-

getische-Sanierung/
= https://www.bafa.de/DE/Energie/Heizen mit Erneuerbaren Energien/Foerderpro
gramm_im_Ueberblick/foerderprogramm _im_ueberblick node.html

5.5.6 Vor Ort Angebot: Photovoltaik-Aktion

Am 07.09.2020 informierten Herr Prof. Adam und Frau Lohmann (In-LUST), Mulheimer
Blrger*innen zum Thema Photovoltaik (PV) und zum Projekt Sanierungsmanagement
allgemein. Bei bestem Spatsommerwetter fand die Aktion auf dem Parkplatz des lokalen
Supermarktes EDEKA Kels auf der Kleiststralle in Milheim an der Ruhr Heillen-Sid,
naturlich mit Abstand und Maske, statt.
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HaD IN-L08T

SANIERUNGS-

GEME

Abbildung 5.16 Stand des Sanierungsmanagements mit Photovoltaik-Modell

Fragen wie "Lohnt sich eine Photovoltaik-Anlage Uberhaupt?" oder "Eignet sich mein
Dach fir eine PV-Anlage, obwohl es keine Sidausrichtung hat?" konnten direkt am
Stand geklart werden. Als Anschauungsmaterial zur Photovoltaik diente ein Modell der
medl. Transport und Aufbau des Modells sowie der Stehtische erfolgte durch Mitarbei-
tende der medl. Ein Infozettel mit Modellrechnung und weiteren Informationsquellen des
In-LUST sowie Flyer und Infomaterial der medl standen zur weiteren Information zur
Verfugung.

SANIERUNGS-
MANAGEMENT

e

Abbildung 5.17 Prof. Adam berat interessierte Blirger am Photovoltaik-Modell

Das neue Stadtteilmagazin und der Stadtteilplan lagen zur Mitnahme bereit.
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Die Birger*innen konnten auRerdem beliebte/unbeliebte Orte, sowie Orte mit Potential
im Quartier auf dem Stadtteilplan markieren (siehe Kap. 5.2.4.2 Nadelmethode).

Abbildung 5.18 Markierung von beliebten/unbeliebten Orten und Orten mit Potential im Quartier

Die verteilten Infomaterialien sind auch auf der Projektwebseite (https://lust.hs-
duesseldorf.de/projekte/muelheim/home) zum Download verfugbar:

= https://lust.hs-duesseldorf.de/Documents/Muelheim/Infozettel-PV 200904.pdf
= https://lust.hs-duesseldorf.de/Documents/190807 Stadtteilplan-web.pdf

5.5.7 Thermografie Rundgang

Der im Projektplan vorgesehen Thermografie-Spaziergang wurde erstmals fur den Win-
ter 2020/21 geplant, da vorher andere Aktionen im Arbeitspaket priorisiert wurden. Mit
den Zielen, Hauseigentumer*innen erste Hinweise auf die Sanierungspotentiale ihrer
Hauser zu geben sowie den Austausch mit Nachbar*innen anzuregen und somit zum
Sanieren zu aktivieren sollte dieser im Januar/Februar 2021 stattfinden. Beim Spazier-
gang sollten die Teilnehmer*innen die Gelegenheit bekommen, mit den Mitarbeitenden
des In-LUST die Mdglichkeiten der Thermografie kennenzulernen und energetische
Schwachstellen an ihren Hausern durch Innen- und Aufenaufnahmen aufzusptiren. Not-
wendige Randbedingungen fiur eine erfolgreiche Durchfuhrung sind eine ausreichende
Temperaturdifferenz (15 K) zwischen Innen und Auflien sowie Dunkelheit bzw. ein be-
deckter Himmel.

Aufgrund der coronabedingten Kontaktbeschrankungen erfolgte zunachst eine Umpla-
nung des Thermografie-Spaziergangs zu einer kontaktlosen Aktion fur den Zeitraum bis
Marz 2021. Durch die kontaktlose Durchflihrung ohne Austauschmdglichkeit wurde ein
geringerer Aktivierungseffekt erwartet. Die Werbung sollte durch den Einwurf vorberei-
teter Flyer erfolgen. Geplant war nach Anmeldung der Interessent*innen die individuelle
Terminabstimmung bei passenden Wetterbedingungen, kontaktlose Erstellung einiger
Thermografiebilder von auRen durch die Mitarbeitenden des In-LUST, Ubergabe der Bil-
der und erster Hinweise an die Eigentimer*innen per Mail. Aufgrund der notwendigen
jahreszeitlichen Bedingungen und des coronabedingten Dienstreiseverbotes der Hoch-
schule Dusseldorf bis Juni 2021 war eine Durchfuhrung im Projektzeitraum nicht mehr
madglich.
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5.6 Arbeitspaket: Nutzungsverhalten

Nicht nur durch Sanierung, sondern auch durch das Nutzungsverhalten und den Um-
gang mit Strom und Heizenergie lassen sich Energie und CO,-Emissionen einsparen.
Das Sanierungsmanagement sollte Angebote bereitstellen, um die Nutzer*innen sowohl
in den Einfamilienhdusern als auch in den Mehrfamilienhdusern zu motivieren, Energie
zu sparen. Um den Bewohnern*innen zu verdeutlichen, wo und wie durch ihr Verhalten
unnotig Energie verloren geht, sollten sie die Mdglichkeit bekommen, sich Messgerate
fur Luftfeuchtigkeit, Temperatur und CO,-Gehalt in der Raumluft und fiir den Stromver-
brauch ihrer Haushaltsgerate auszuleihen. Damit sollten sie angeregt werden, sich zu
Hause mit dem eigenen Verhalten beim Stromverbrauch, Liften und Heizen auseinan-
derzusetzen und sich anschlieRend auf Basis der Messergebnisse gemeinsam mit den
Expert*innen sinnvolle Malinahmen zu Uberlegen, den Energieverbrauch ohne Komfort-
verlust zu senken.

Um das Nutzungsverhalten zur ErschlieRung weiterer Energiesparpotenziale zu andern,
waren folgende Angebote geplant:

= Durchfuhrung verschiedener MalRnahmen zur Information und Motivation wie Vor-
trage, aufsuchende Beratung

= Bereitstellung von Messgeraten fir Raumlufttemperatur/-feuchte/CO2-Gehalt,
Auswertung und Besprechung der Messergebnisse

Ziel der Arbeitspaketes Nutzungsverhalten war die Sensibilisierung, Motivation und Un-
terstlitzung von Nutzer*innen zu energiesparendem und umweltschonendem Verhalten.
Zu diesem Zweck wurden verschiedene Formate durchgeflihrt:

5.6.1 Themenforen inkl. Messgerateverleih

Die sogenannten Themenforen wurden als kostenlose, interaktive Informationsveran-
staltungen fur die Barger*innen im Quartier im Quartierspunkt HeiRen-Siid durchgefiuhrt.
Zu Projektbeginn wurden verschiedene Themen, z. B. Heizen und Liften, Stromsparen,
Klimawandel vor Ort, Nachhaltiger Konsum, geplant.

Im Jahr 2019 wurden zwei Themenforen zu den Themen ,Energie sparen und Schimmel
vermeiden durch Heizen und Liften® sowie ,Strom einsparen — gut fir Geldbeutel und
Klima“ vorbereitet und beworben. Bei beiden Themenforen bestand die Mdglichkeit,
Messgeraten zur Auseinandersetzung der Bewohner*innen mit dem eigenen Verhalten
beim Stromverbrauch (Energiekostenmessgerate), Liften und Heizen (Tempera-
tur/Feuchte/CO,-Datenlogger) auszuleihen.

Das Themenforum ,Energie sparen und Schimmel vermeiden durch Heizen und Liften®,
das am 04.04.2019 stattfinden sollte, fiel aufgrund zu geringer Anmeldezahlen aus.

Die Erfahrung zeigte, dass Werbung durch Online-Medien und Aushange am Quartiers-
punkt nicht ausreichend sind. Beim zweiten Anlauf wurden Flyer mit der Ankiindigung
eingeworfen, was mehr Anmeldungen erbrachte.
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Das Themenforum ,Strom einsparen — gut fur Geldbeutel und Klima“ wurde am 09.07.19
im Quartierspunkt mit sechs Teilnehmenden im Alter von tber 70 Jahre durchgefihrt.
Neben Informationen zum Thema Stromsparen im Haushalt, Okostrom und Stromerzeu-
gung durch Erneuerbare Energien konnten die Teilnehmenden ihr Wissen in einem Quiz
testen und nitzliche Preise gewinnen. Zur Auseinandersetzung mit dem eigenen Ver-
halten beim Stromverbrauch konnten die Teilnehmenden im Anschluss an das Themen-
forum Energiekostenmessgerate des In-LUST ausleihen und damit ,Energiefresser” so-
wie Standby-Verbraucher in ihrem Haushalt aufspliren. Das durchgefuhrte Themenfo-
rum wurde von den Teilnehmenden gut angenommen, es gab angeregte Diskussionen.
Jedoch war der Altersdurchschnitt recht hoch, was bei weiteren Themenforen bei der
Werbung beachtet werden sollte. Der Verleih von Messgeraten wurde bei diesem Termin
auch gut angenommen.

Durch die Corona-Krise konnten von Marz bis August 2020 sowie Dezember 2020 bis
Juni 2021 keine Vor-Ort-Aktionen (im Quartierspunkt) mit Burger*innen geplant und
durchgefihrt werden.

5.6.2 Umweltspaziergang

Ab dem Frihjahr 2020 waren aufgrund der Corona-Pandemie keine Prasenz-Veranstal-
tungen mehr in Innenraumen maéglich. Das In-LUST-Team suchte daher nach mdglichen
Aullen-Aktionen. Im Bereich Nutzungsverhalten wurde daher zunachst fur Oktober 2020
ein Umweltspaziergang unter Beachtung der Corona-Regeln geplant. Dabei handelt es
sich um eine durch von Frau Beatriz V. Toscano und Herrn Tobias Pohl (In-LUST/HSD)
sowie Frau Anna Schewerda (Quartierspunkt HeiRen-Sid) begleitete geflhrte Besichti-
gung von Orten im Quartier, welche aus unterschiedlichen Blickwinkeln (stadtebauli-
chen, sozialen oder umwelttechnischen Aspekten) gut oder weniger gut umgesetzt wur-
den. Begleitend dazu sollten verschiedene Luftschadstoffe gemessen werden, um so ein
direktes Feedback zu erhalten, wie eine durchdachte Stadtentwicklung lebenswerte und
umweltgerechte Raume in einer Stadt schaffen kann.

Der Spaziergang im Oktober 2020 musste trotz Anmeldungen kurzfristig aufgrund von
Corona verschoben werden. Der Spaziergang wurde erneut fur September 2021 ge-
plant.

Am 13. September 2021 fand der vom In-LUST gefuhrte Umweltspaziergang in Milheim
HeilRen-Siid statt, um herauszufinden, was eine lebenswerte Stadt ausmacht. Beatriz V.
Toscano (In-LUST, Fachgebiet: Soziologie und Stadtforschung), Tobias Pohl (In-LUST,
Fachgebiet: Physik und Umweltmesstechnik) sowie Anna Schewerda (SWB, Quartiers-
management) begriften die Teilnehmenden vor dem Gebaude des Quartierspunkts und
stellten sich und das Vorhaben an diesem Nachmittag vor. Im Anschluss gab es die erste
Méglichkeit, darlber zu sprechen, welche Orte die Bewohner*innen als besonders gut
geeignet flr eine Schadstoffmessung halten. Hierbei wurden insbesondere die Auto-
bahnunterfihrung der A40 und die U-Bahn Haltestelle ,Eichbaum® genannt.
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Abbildung 5.19 Tobias Pohl erklart den Teilneh- Abbildung 5.20 Die Gruppe uberquert die "Krupp-
menden das Feinstaubmessgerat stralle"

Nach dieser ersten Erdrterung erklarte Tobias Pohl das Schadstoffmessgerat und warf
einen ersten Blick auf die Feinstaubkonzentration, die vor dem Quartierspunkt bei einem
moderaten Wert lag (etwa 10.000 PNC #/cm?). Wahrend des Spazierganges durch das
Quartier wurden mit Hilfe des Gerates dauerhaft die Schadstoffe in der Luft gemessen,
sodass durch die spatere Auswertung genau erkennbar wurde, wo die Konzentration der
Partikel sehr hoch bzw. gering war.

Im Anschluss daran war das erste Ziel der Begehung die Haltestelle ,Eichbaum" tber
die ,Gneisenaustrafie". Bei der Uberquerung der ,Kruppstrale" wurde ein deutlich er-
héhter Wert der Feinstaubkonzentration gemessen (26.000 PNC #/cm?). Vor der Unter-
fuhrung der Haltestelle gab es einen Austausch darlber, wie die Anwohnenden diesen
Ort empfinden. Anschlieend flhrte der Weg die Gruppe weiter durch die Unterfihrung
zu einem Feld, an dem die Autobahn A40 als Hochstrale entlangflihrt. An diesem Feld
lag die Schadstoffdichte im leicht erhdhten Bereich (ca. 20.000 PNC #/cm?). Beatriz V.
Toscano hielt hier einen kleinen Vortrag dariber, was eine gute Stadtplanung ausmacht
und bat die Teilnehmenden um eine persdnliche Meinung.

Der Rickweg fiihrte durch die verkehrsberuhigte ,Filchnerstralie”, bzw. Uber den
"Amundsenweg" durch das Neubaugebiet wieder zum Quartierspunkt. Bei einem weite-
ren kurzen Blick auf die Feinstaubmessung im "Amundsenweg" wurde der niedrigste
Wert wahrend des gesamten Spaziergangs in der Luft gemessen (ca. 9.000 PNC
#/cm3).
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Abbildung 5.21 Messergebnisse fiir die Feinstaubkonzentration entlang des Umweltspaziergangs (PNC =
Partikelanzahlkonzentration)

In der Grafik (Abbildung 5.) sind die Messergebnisse des Umweltspazierganges in Mul-
heim-HeilRen aufbereitet. Dargestellt ist die Anzahl der Fein- bzw. Ultrafeinstaubpartikel
(Particle Number Concentration = PNC). Mit dieser Metrik lassen sich besonders gut
vom Verkehr freigesetzte Verunreinigungen messen. Zur besseren Verstandlichkeit wur-
den die Konzentrationen mit den Positionsdaten des GPS verknlpft und Uber ein Geoin-
formationssystem raumlich visualisiert.

Die Daten zeigen, dass die Partikelkonzentration zunimmt, je ndher man der Autobahn
und dem Zubringer kommt. Dabei wurden die hdchsten Konzentrationen direkt an der
UnterfUhrung zur Stadtbahn gemessen. Durch die Bebauung kénnen hier die Luftschad-
stoffe nicht ungestért mit dem Wind abtransportiert werden, wodurch es zu erhdhten
Werten kommen kann.

Die hier gezeigten Daten sind als exemplarische Daten zu verstehen und haben nicht
den Anspruch auf vollstdndige Genauigkeit bzw. Allgemeingultigkeit fir samtliche Ver-
kehrs- und Wettersituationen. Sie sollen dazu dienen, einen Eindruck von der momen-
tanen Situation vor Ort zu geben. Weiterhin gibt es bis dato fiir die Partikelanzahl keinen
gesetzlich definierten Grenzwert. Die Messungen wurden vom Labor fiir Umweltmess-
technik (Leitung Prof. Dr. Weber) der HSD durchgefuhrt.

5.6.3 Stadtteilmagazin ,,Energiefibel“

Als Alternative zum personlichen Kontakt bei Veranstaltungen, welche ab Anfang 2020
coronabedingt nicht mehr durchgefiihrt wurde konnten, wurde eine Sonderausgabe des
Stadtteilmagazins mit dem Schwerpunkt Energieeinsparung unter dem Namen ,Ener-
giefibel” veroffentlicht. Inhalte und Details zur ,Energiefibel“ finden sich in Kap. 5.2.5.2.
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5.7 MaBRnahmen

Die MaRnahmen aus dem integrierten energetischen Quartierskonzept wurden zu Pro-
jektbeginn bezlglich ihrer Umsetzbarkeit in drei Kategorien aufgeteilt:

» Umsetzung (U) — Umsetzung im Rahmen des Sanierungsmanagements madglich
» Konzept (K) — Konzepterstellung im Rahmen des Sanierungsmanagements mdg-

lich

= extern (ext) — Umsetzung aulRerhalb des Sanierungsmanagements.

Die folgende Tabelle zeigt die Bewertung aller Malihahmen zu Projektbeginn und den

Status der Umsetzung zu Projektende.

Tabelle 5.6 MafRnahmentabelle aus dem Quartierskonzept, Bewertung und Umsetzung

MaBRnahme Kategorie Status Kapitel
G_1 Machbarkeitsstudie: Friedrich-Wennmann- .
Bad als Passivhaus-Schwimmbad D LI eER | 5711
gFZSmi?ggs;tzlésstume: Erneuerbare Energien K umgesetzt mit medl | 5.7.1.2
G_3 Konzept Lebensphasen-Wohnraumanpas- K teilweise umgesetzt 5713
sung (SWB) T
G_4 Energetische Sanierung (extern) ext (SWB) begonnen (SWB) | 5.7.1.4
G_5 Intelligente Steuerung (extern) ext (SWB) nicht umgesetzt | 5.7.1.5
S_1 Runder Tisch Heiflen-Sud U nicht umgesetzt | 5.7.2.1
S@i Energieprojekte Schulen und Stadtteilbiblio- U nicht umgesetzt | 5.7.2.2
S . . “ umgesetzt mit
S_3 Kontinuierliche ,HeilRen-Siid Events U Stadt, med], SWB 5.7.2.3
fﬁﬁgf‘gg:ﬂggeme”t der Wohnungsunter- ext (SWB) | umgesetzt (SWB) | 5.7.2.4
E_1 Effizientere Beleuchtung fiir Schulen ext (Immobili~ [SAEESSERIIRERE 5.7.3.1
enService) lienService)
iEnT%fIfE;ifliiiﬂteenulgsue:]:lsprechende Beleuchtung K nicht umgesetzt | 5.7.3.2
E_3 Potentialanalyse Energiemanagement Ein- K umgesetzt mit 5733
zelhandel EDEKA Kels T
E_4 Planung, Umsetzung und Betrieb eines ext (med) begonnen 5734
Nahwarmenetzes (extern) 9 T
SI;Ta\5/\/:_:‘nnvdeest|ve Burgerbeteiligungen an der Ener- K nicht umgesetzt | 5.7.3.5
M_1 Umgestaltung Haltestelle Eichbaum K nicht umgesetzt | 5.7.4.1
M_2 Fufigangerfreundliche Strallengestaltung K begonnen mit SWB| 5.7.4.2
I\R/Ia_lgslc-}rl:r?z?xel;ahrradwege und Anbindung an ext (Stadt) nicht umgesetzt | 5.7.4.3
M_4 Abstellorte fir Fahrrader K e 5.7.4.4
(z.B. Umfrage)
::B? 2::”5:;:;: fur (E-)Carsharing statt individu- K begonnen (SWB) | 5.7.4.5
M_6 Staditteilplan mit FuB- und Radwegen U B el 5 7.6
tasteramt
M_7 Erhdhung der Verkehrssicherheit (extern) |ext (Stadt MH)| nicht umgesetzt | 5.7.4.7
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In den folgenden Kapiteln werden die einzelnen Mallnahmen in den vier Handlungsfel-
dern Stadtebau und Wohnungswirtschaft (G), Sozialstruktur und lokale Versorgung (S),
Energie (E) und Verkehr/Mobilitat (M) beschrieben.

5.7.1 Handlungsfeld Stadtebau und Wohnungswirtschaft

5.7.1.1 G_1 Machbarkeitsstudie: Friedrich-Wennmann-Bad als Passivhaus-
Schwimmbad

Das Friedrich-Wennmann-Bad in Mulheim-Heil3en ist seit Jahren renovierungsbedurftig
und soll mittelfristig abgerissen werden. Wahrend ein Neubau in Passivhaus/Plusener-
gie-Standard eine gewisse Leuchtturmwirkung Uber das Quartier hinaus entfalten
konnte, ist ein solches, mit hohen Investitionskosten verbundene Vorhaben durch die
Haushaltslage der Stadt aber auch durch die hohen Anspriche an eine fachgerechte
Betriebsflihrung, die die Energieeinsparvorteile nutzt und erhalt, derzeit unrealistisch.

Inzwischen hat der ImmobilienService der Stadt zusammen mit dem Mdulheimer
Sportservice das Architekturbiiro geising & boker als Erfahrungstrager im Schwimmbad-
bau mit dem Entwurf fir einen Neubau als reines Hallenbad beauftragt.

Abbildung 5.22 Entwurf Neubau Friedich-Wennmann-Bad Abbildung 5.23 Beispiel Parkplatz ge-
durch geising + boker architekten bda (Quelle: WAZ nutzt fir PV-Anlage (Quelle: https://e-

https://www.waz.de/staedte/muelheim/so-koennte-das-neue- kesolar.com/projects/power-my-biz)
hallenbad-in-muelheim-heissen-aussehen-id232011429.html)

Auch ohne hdchste Energieeffizienzklassen flr den Baukdrper bietet der Standort ein
gutes Potential fur EnergieeffizienzmalRnahmen und CO,-Minimierung. Schon zuvor war
eingeplant, die Warmeversorgung des Bades durch ein BHKW zu realisieren, dass durch
die medl errichtet und betrieben wird und das als wichtiger Ankerpunkt fir die Nahwar-
meversorgung des angrenzenden Wohnquartiers dimensioniert wird. Im Rahmen des
vorliegenden Vorhabens wurde zum jetzigen friihen Planungszeitpunkt ein Treffen der
Projektpartner mit ImmobilienService und Milheimer Sportservice initiiert, in dem wei-
tere mogliche MaRnahmen fiir einen nachhaltigen Bau und Betrieb des Bades erortert
wurden. So ist im Bad nach jetziger Planung ein Gruppenraum vorgesehen, der von
Vereinen und fir Kurse genutzt werden kann. Damit wird das lokale Freizeitangebot im
Quartier gestarkt und erméglicht entsprechend kurze Wege. Weitere bauliche Malinah-
men sind mogliche Dachbegrinungen oder die Nutzung der Parkplatzflache fir Photo-
voltaik-Anlagen.
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Eine Uberschlagige Berechnung des zu erwartenden Energiebedarfes fur die Beheizung
des Bades ist in der Energie- und CO2-Bilanz fur 6ffentliche Gebaude in Kap. 6.1 enthal-
ten.

5.7.1.2 G_2 Machbarkeitsstudie: Erneuerbare Energien fiir Schulgebiude

Zur Durchflihrung der Machbarkeitsstudie ,Erneuerbare Energien fir Schulgebaude®
wurde ab April 2020 eine Bachelorarbeit vergeben, welche im September 2020 von
Herrn Marc Maurice im Studiengang Prozess-, Energie- und Umwelttechnik an der Hoch-
schule Dusseldorf bearbeitet wurde. Die durch Prof. Adam und Frau Hintzen betreute
Arbeit hatte den Schwerpunkt, ein Solarkonzept flir das Schulzentrum Kleiststralle
(Abbildung 5.24) zu erstellen. Untersucht wurden die momentanen und zukiinftigen Nut-
zungsmaoglichkeiten von Photovoltaik und Solarthermie. Hierfur wurden von der medl
Daten zu den Verbrauchen der Schule sowie Grundrisse bereitgestellt.

Die Ergebnisse der Arbeit wurden anschliel3end fir das Sanierungsmanagement aufbe-
reitet und erganzt.

Im ersten Schritt fand eine Bestandsaufnahme der aktuellen und geplanten Verbrauche
statt (Abbildung 5.25).
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Abbildung 5.24 Gymnasium Heifen (Foto: WAZ Fo-
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Abbildung 5.25 Bestandsaufnahme Gymnasium Hei-
Ren

Nachdem die Bedarfe der Schule bekannt waren, wurden zwei verschiedene Solarkon-
zepte erstellt: Im Photovoltaik-Konzept (PV) wurde davon ausgegangen, dass die Dach-
flache der Schule vollstandig mit PV-Modulen zur Stromerzeugung genutzt wird. Be-
trachtet wurde hauptsachlich die CO2-Einsparung, die durch die regenerative Stromer-
zeugung erzielt werden kdnnte. Das mdgliche Einsparpotenzial pro Gebaude wird in Ab-
bildung 5.27 ersichtlich, insgesamt kdnnten 16 % eingespart werden.
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Module (Ist) und mit Photovoltaik-Anlage (PV)

Das alternative Konzept zur Photovoltaik sah Solarthermie (ST) auf den Dachflachen der
Schule vor. Die mittels Solarthermie gewonnene Warme sollte zum einen den Warme-
bedarf der Schule decken und zusatzlich die Moglichkeit bieten, Warme in das geplante
Nahwarmenetz der medl| einzuspeisen. Durch Simulationen wurde berechnet, dass
durch die Nutzung von Warme mittels Solarthermie in der Schule 25 % der CO»-
Emissionen eingespart werden kénnte (Abbildung 5.29).
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Abbildung 5.28 Auslegung des Netzes Abbildung 5.29 CO2-Emissionen des Gymnasiums
mit Solarthermie HeiRen ohne (Ist) und mit Solarthermie (ST)

Die Ergebnisse wurden in der Steuerungsgruppe sowie in einem zusatzlichen Treffen
mit In-LUST, med| und ImmobilienService Milheim an der Ruhr von Frau Hintzen pra-
sentiert (siehe Anhang H Vortrag zur Bachelor-Thesis Solarkonzept fiir das Schulzent-
rum KleiststralBe in Mulheim Heillen-Sud). Zur Vertiefung und Ergénzung der Arbeit
wurde vorgeschlagen, das Solarkonzept in einer weiteren Studie mit dem Schwerpunkt
auf die Wirtschaftlichkeit der MaRnahmen zu betrachten und/oder eine energetische Be-
trachtung der Gebaude mit méglichen Sanierungs-Szenarien vorzunehmen.

5.7.1.3 G_3 Konzept Lebensphasen-Wohnraumanpassung

Fir alternde Besitzer*innen von Reihenhausern kénnen Barrieren wie Treppenstufen
oder der Instandhaltungsbedarf des Objektes mit zunehmendem Lebensalter zur Belas-
tung werden. Wahrend auch aus 6kologischen Griinden geringere Wohnflachen fiir eine
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effiziente Flachennutzung vorzuziehen waren, wollen die meisten Menschen jedoch im
Alter nicht aus ihrem gewohnten Lebensumfeld wegziehen oder ein Umzug selbst in eine
kleinere Miet- oder Eigentumswohnung kann eine finanzielle Verschlechterung bedeu-
ten. Wahrend es relativ schwierig ist, alteren Menschen durch theoretische Uberlegun-
gen oder eine Bedarfsabfrage einen ggf. sinnvollen Wechsel der Wohnsituation
schmackhaft zu machen, kann ein konkretes Angebot eine solche Nachfrage durchaus
erzeugen.

Im Quartier Heillen-Sud erlebten die Besitzer*innen der Reihenhaussiedlungen im Vor-
habenszeitraum einen sichtbaren und attraktiven Umbau ihres Quartiers durch die SWB.
Die SWB wurde in diesem Zusammenhang bereits von Besitzer*innen kontaktiert und
konnte passgenaue Angebote zur Verkleinerung der Wohnflache bzw. zu einem Umzug
in eine altersgerechte Wohnung anbieten. Den Besitzer*innen bleibt damit ihr gewohntes
Wohnumfeld erhalten, wahrend sich die Alltagstauglichkeit ihnrer Wohnung verbessert.
Das Sanierungsvorhaben der SWB erfasst damit auch das angrenzende private Umfeld
und bietet Potential fir weitere (private) Sanierung und verbesserte Wohnraumnutzung.

Darlber hinaus ist im Bereich der FilchnerstralRe ein Neubau fir Betreutes Wohnen ge-
plant sowie eine Tagespflege. Dadurch wird das Wohnangebot im Quartier ergénzt und
ermoglicht es auch alteren Bewohner*innen, mdglichst lange im vertrauten Wohnumfeld
wohnen zu bleiben. Freiwerdender Wohnraum kann in diesem Zug umgenutzt und sa-
niert werden.

5.7.1.4 G_4 Energetische Sanierung (extern)

Die gesamte Siedlung wurde durch die SWB mit Blick auf den Bestand der Mehrfamili-
enhauser in mehrere Bauabschnitte unterteilt, in denen unterschiedliche Strategien um-
gesetzt worden sind oder noch umgesetzt werden sollen.

Im Zuge eines Architekturwettbewerbs wurden die Gebdude Filchnerstral’e 2 bis 46,
1 bis 3a und der Gneisenaustrale 24 bis 28 liberplant. Hier soll ein Mix aus geforderten
und freifinanzierten Wohnungen entstehen. Dabei ist die planerische Zielvorgabe jeweils
die gesetzlichen (Mindest-) Auflagen der energetischen Werte zu unterschreiten. Um
wieviel Prozent die Unterschreitung ausfallen soll, wird jeweils bei Projektbeginn festge-
legt, da die standig wechselnden Anforderungen eine langerfristige Planung aus Sicht
der SWB nicht zulasst, dies gilt aktuell fr alle Neubauprojekte der SWB. In dem Bauab-
schnitt sollen auch sechs geférderte Einfamilienhauser sowie Flachen fiir Altenwohnun-
gen, Betreutes Wohnen und Tagespflegeplatze errichtet werden. Weiter ist in dem Be-
reich der neue Quartierspunkt vorgesehen, der auch anderen Akteur*innen des Quar-
tiers zur Verfiigung stehen soll. Alle Flachen sollen Gber Fernwarme beheizt werden. Zur
Senkung der Allgemeinstromkosten soll Photovoltaik zum Einsatz kommen. Sofern aus-
reichend weitere Flachen, insbesondere zwischen den begrint geplanten Dachern, fur
mehr PV Ubrigbleiben, sollen diese fiir Mieterstrom genutzt werden.

Abbildung 5.30 zeigt die Bauabschnitte, aufgeteilt in Fertigstellung bis 2021 und bis
2026.
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. FERTIGSTELLUNG BIS 2021

[ FERTIGSTELLUNG BIS 2026
Abbildung 5.30 Bauabschnitte Energetische Sanierung SWB

Die Gebaude Gneisenaustralie 30 bis 56 sind ebenfalls tberplant worden. Hier sollen
zwei Mehrfamilienhduser und 17 Einfamilienhduser als Eigentumsmalinahme entste-
hen. Die Warmeversorgung soll durch Luftwarmepumpen erfolgen.

Das Gebaude Gneisenaustrafe 12 sollte urspringlich nur durch einen neuen Eingangs-
bereich barrierefrei erschlossen werden. Inzwischen werden neben weiteren Moderni-
sierungsarbeiten in den Wohnungen die Hulle komplett energetisch ertiichtigt und die
Warmeversorgung Uber einen neuen Fernwarmeanschluss ermdglicht.

Die Gebaude Filchnerstrale 56 bis 78 sollten urspringlich nur energetisch saniert wer-
den einschliellich eines Anschlusses an die Fernwarme. Auch hier hat die SWB die
Strategie durch den Anbau neuer gréRerer Balkone sowie Zuschlag der alten Loggien
zur Wohnflache mit Anderung der Grundrisse erweitert, um die Gebaudehdille kompakter
zu bekommen.

Die Gebaude Kleiststralte 1 bis 5a und Amundsenweg 63 bis 69 wurden planmafig ab-
gerissen und durch Mehrfamilienhauser mit geférderten und frei finanzierten Wohnun-
gen ersetzt. Integriert darin ist ein kleiner Frisrsalon, der bereits in einem der abgeris-
senen Gebaude bestand und als wichtiger Kommunikationspunkt des Quartiers erhalten
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werden sollte. Wahrend der Bauzeit wurde dafir ein in unmittelbarer Nahe gelegenes
Provisorium geschaffen. Auch diese Gebaude werden durch Fernwarme versorgt.

In Kapitel 6.2 werden die bisherigen und bis 2026 geplanten Mallnahmen und dadurch
erzielte bzw. geplante Einsparungen quantitativ dargestelit.

5.7.1.5 G_5 Intelligente Steuerung (extern)

Die SWB flihrte auRerhalb des Sanierungsgebietes ein Pilotprojekt zu intelligenten Steu-
erungen in einem anderen Stadtteil durch. Dabei hat sich herausgestellt, dass diese
Technik aufgrund der geringen Energieeinsparung nur im Bereich von unsanierten Ge-
bauden wirtschaftlich ist. Die SWB verzichtete daher auf den Einsatz bei den moderni-
sierten Gebauden in HeilRen-Sud. Allerdings werden mehr Gebaude als urspringlich an-
gedacht durch Neubauten ersetzt, sieche Malinahme 5.7.1.4 G_4 Energetische Sanie-
rung (extern).
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5.7.2 Handlungsfeld Sozialstruktur und lokale Versorgung

5.7.2.1 S_1 Runder Tisch HeiBen-Siid

Mit dem Ziel, die Zusammenarbeit und Vernetzung der Akteur*innen vor Ort zu starken,
wurde im Quartierskonzept als Mallnahme S_1 ein ,Runder Tisch HeilRen-Sid“ vorge-
schlagen. Ein regelmafig stattfindender ,Runder Tisch* mit Vertreter*innen der Stadt
und der Stadtwerke, Vertreter*innen der Wohnungsbaugesellschaften, Vertreter*innen
der Birger*innen und relevanten Akteur*innen aus dem Bereich Kinder-, Jugend- und
Seniorenarbeit sollte einer kontinuierlichen Vernetzung der beteiligten Akteur*innen und
dem Informationsaustausch Uber geplante MalRhahmen, Angebote sowie aktuelle Ent-
wicklungen im Quartier dienen. Die MalRnahme wurde nicht zur Umsetzung priorisiert.

5.7.2.2 S_2 Energieprojekte Schulen und Stadtteilbibliothek

Die Malinahme S_2 Energieprojekte Schulen und Stadtteilbibliothek hatte die Ziele, Bil-
dungsangebote zu vernetzen und Bildungsinfrastrukturen (Gymnasium, Grundschule,
Stadotteilbibliothek) in das Sanierungskonzept einzubinden. Angedacht waren Energie-
projekte in Zusammenarbeit mit Energieexpert*innen in Projektwochen, Workshops, Ex-
kursionen und Erwachsenbildungsangeboten, die zur Starkung des Energiebewusst-
seins bei Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen, eingebunden in den Bildungspro-
zess, fuhren kénnten. Die MalRnahme wurde nicht zur Umsetzung priorisiert.

5.7.2.3 S_3 Kontinuierliche ,,HeiRen-Siid Events*

Wahrend des Sanierungsmanagements fanden mehrere Veranstaltungen im Quartier
statt. Als groRte ist hierbei das Stadtteilfest Wir.HeiRen.Zukunft zu nennen (siehe Kap.
5.2.5.1). Eine weitere groflte Veranstaltung war mit dem Sommerfest der Energien ge-
plant, konnte jedoch pandemiebedingt nicht durchgefiihrt werden (siehe Kap. 5.5.3.3).
Des Weiteren fanden verschiedene Vortrage (siehe Kap. 5.6.1), Workshops (siehe Kap.
5.5.3.2 und 5.7.4.2) und ein Spaziergang im Quartier (sieche Kap. 5.6.2) statt.

5.7.2.4 S_4 Sozialmanagement der Wohnungsunternehmen (extern)

»<Zuhause® beginnt lange vor der eigenen Tlrschwelle. Eine gute Nachbarschaft und ge-
meinschaftliches Miteinander: diese Dinge pragen die Lebensqualitat in einem Wohn-
quartier entscheidend mit. Ein solches Miteinander braucht Raum — zum Kennenlernen,
fur regelmaRigen Austausch und gemeinsame Aktivitdten. Diesen Raum bietet der Quar-
tierspunkt Heillen-Sud an der KleiststralRe. Hierzu wurde eine Erdgeschosswohnung zu
einem Nachbarschaftstreffpunkt umgestaltet und im April 2018 er6ffnet. Der Quartiers-
punkt HeilRen-Sid dient auf rund 100 m? als Anlauf-, Beratungs- und Informationsstelle
und bietet Platz fur Aktivitaten aller Art. Das Angebot umfasst Veranstaltungen fir alle
Bewohner*innen des Quartiers. Die Quartiersbewohner*innen sind dazu eingeladen, ihr
Quartier mitzugestalten und Ideen einzubringen. Gemeinsam mit Kooperations-
partner*innen bietet die SWB hier ein vielfaltiges Angebot fir alle Generationen — ganz
gleich, ob SWB-Mieter*in oder Anwohner*in von nebenan, Alteingesessene oder neu
Zugezogene, junge Leute oder Senior*innen.
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Neben Beratungsangeboten und Informationsveranstaltungen zu Themen wie Patien-
tenverfligung, Pflegegrad, ambulante Pflege, etc. gab es auch Themenforen gemeinsam
mit dem Sanierungsmanagement, wie z.B. zum Thema Strom sparen im Haushalt. Dar-
Uber hinaus bietet der Quartierspunkt die Moglichkeit, sich beim Nachbarschaftstreff,
beim Spielnachmittag oder bei unterschiedlichen Aktionen, Ausflligen, Spaziergangen
und Festen zu begegnen, kennenzulernen und auszutauschen. Das Nachbarschaftliche
Miteinander wird dadurch geférdert und rundet die bauliche Quartiersentwicklung ab.

r ' T

A A Miilheim ::"lll
Y an der Runr

Stadt am Fluss Mein Zuhause

Abbildung 5.31 Logo Quartierspunkt Abbildung 5.32 Quartierspunkt

5.7.3 Handlungsfeld Energie

5.7.3.1 E_1 Effizientere Beleuchtung fiir Schulen

Im Zuge von FérdermalRnahmen wurde durch den ImmobilienService Milheim an der
Ruhr an folgenden Schulen innerhalb des Quartiers die Bestandsbeleuchtung inkl. Au-
Renbeleuchtung auf moderne und energieeffiziente LED-Technologie umgertstet:

= Schulzentrum Kleiststr. 50-52: Schulzentrum Heifden + Turnhalle (nicht Sporthalle)
» Gemeinschaftsgrundschule Filchnerstralle 21
= Sporthalle Amundsen Weg

Dabei wird je Leuchtmittel eine Energieeinsparung von ca. 67 % erzielt.

5.7.3.2 E_2 Effiziente und ansprechende Beleuchtung im 6ffentlichen Raum

Die MaRnahme E_2 Effiziente und ansprechende Beleuchtung im offentlichen Raum
musste mit dem Amt fur Verkehrswesen und Tiefbau der Stadt durchgefiihrt werden. Die
Malnahme wurde nicht zur Umsetzung priorisiert.

5.7.3.3 E_3 Potentialanalyse Energiemanagement Einzelhandel

Im Rahmen einer Abschlussarbeit mit dem Thema ,Energiepotenzialanalyse eines
Einzelhandelsgeschafts mit Nutzung erneuerbarer Energien® wurde von der Hochschule
Dusseldorf analysiert, welche Energieeinsparpotenziale im Gebdude des EDEKA Kels
in HeilRen vorliegen. Die Arbeit wurde bis September 2019 von Patrick Elfenthal im
Studiengang Prozess-, Energie- und Umwelttechnik an der Hochschule Duisseldorf
bearbeitet und von Prof. Neef und Frau Hintzen betreut.
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Auf die Recherche nach typischen Verbrauchen und Einsparpotenzialen in Supermark-
ten folgte anhand der vom Marktinhaber bereitgestellten Daten eine Bestandsaufnahme
des EDEKAs in Heilken-Sid. Im Bereich des Energieverbrauchs durch Beleuchtung liegt
der EDEKA Kels in Milheim unter den im Einzelhandel tblichen Durchschnittswerten,
da bereits auf LED-Beleuchtung umgestellt wurde. Auch bei der Kaltetechnik verbraucht
der Markt im Vergleich zum Durchschnitt weniger Energie. Optimierungsmaoglichkeiten
werden im Bereich der Gebaudehiille wie z. B. der Dammung des Dachs oder des Aus-
tauschs der Fenster gesehen. Durch den Einbau einer Integralanlage wirden Heizung,
Kihlung und Klimatisierung im Gebaude zentral geregelt werden und Synergien kdnnten
genutzt werden, wodurch Energie eingespart wird (schematisch dargestellt in Abbildung
5.33).

Photovoltaik
Einsparpot.: 59.716 kWh/a

11

Kiihlung Hcizung Klima

Stromnetz Integralanlage

Einsparpot.:
97.055 kWh/a

Abbildung 5.33 Einsparpotentiale im EDEKA Kels

Die Investition in eine Photovoltaikanlage auf dem Dach des Geschéaftes wirde in Kom-
bination mit der Integralanlage jahrlich ca. 157.000 kWh/a einsparen, was einer jahrli-
chen CO»- Einsparung von 83 t entspricht.

Die Prasentation der Ergebnisse (Einladung an Herrn Kels, Stadt und medl) fand im
September 2019 im Quartierspunkt statt. Die Bachelorthesis befindet sich im Anhang G
Bachelor-Thesis Energiepotenzialanalyse eines Einzelhandelsgeschaftes mit Nutzung
erneuerbarer Energien.

5.7.3.4 E_4 Planung, Umsetzung und Betrieb eines Nahwarmenetzes (extern)

Die medl verlegt aktuell ein Nahwarmenetz in HeilRen-Sid zur Versorgung von Wohn-
bauten und 6ffentlichen Geb&uden. Bis 2021 wurde von den 6ffentlichen Gebauden be-
reits die Schule Filchnerstralle daran angeschlossen. Das Nahwarmenetz wird zum Zeit-
punkt der Berichterstellung im August 2021 noch mit Warme aus Gaskesseln betrieben.

Bis 2026 ist folgendes durch die medl geplant: Unter anderem sollen alle &ffentlichen
Gebaude (Schwimmbad, Schulen, Turnhallen) an das Nahwarmenetz angeschlossen
werden. Die Warmeerzeugung des Nahwarmenetzes soll zu groRen Teilen durch KWK-
Anlagen erfolgen. Ziel ist ein Primarenergiefaktor < 0,7. Die erste KWK-Anlage geht vo-
raussichtlich im Herbst 2021 in Betrieb (nach Berichterstellung im August 2021), die
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~grole“ KWK-Anlage im neuen Heizwerk an der Yorckstr. geht voraussichtlich im Jahr
2022 in Betrieb.

In Kapitel 6.1 werden die bisherigen und bis 2026 geplanten Mallnahmen und dadurch
erzielte bzw. geplante Energie- und CO,-Einsparungen quantitativ dargestellit.

5.7.3.5 E_5 Investive Biirger*innenbeteiligung an der Energiewende

Die MalRnahme E_5 Investive Blrger*innenbeteiligung an der Energiewende hatte das
Ziel, Burger*innen sowohl finanziell als auch gestalterisch an der Energiewende teilha-
ben zu lassen. Projekte an denen sich Birger*innen Ublicherweise beteiligen sind z. B.
Gemeinschafts-BHKWs oder Burger*innensolaranlagen auf GrofRflachen wie z. B. auf
den Schuldachern. Die MaRnahme wurde nicht zur Umsetzung priorisiert.

5.7.4 Handlungsfeld Verkehr/Mobilitat

5.7.4.1 M_1 Umgestaltung Haltestelle Eichbaum

Bereits vor dem Quartierskonzept und Sanierungsmanagement war bekannt, dass es an
der Haltstelle Eichbaum Handlungsbedarfe bezlglich der Sicherheit, Barrierefreiheit und
Beleuchtung gibt. Bei der im Sanierungsmanagement durchgefihrten Nadelmethode
wurde dieser Ort wird als unbeliebt markiert und als ein ,Angstraum“ wahrgenommen
(siehe Kap. 5.2.4.2), was die vorherige Lage bestatigt.

Die Umgestaltung ware ein eigenes Stadtentwicklungsprojekt mit verschiedenen Ak-
teur*innen der Stadt. Die MalRnahme wurde im Rahmen des Sanierungsmanagements
nicht zur Umsetzung priorisiert.

5.7.4.2 M_2 FuBganger*innenfreundliche StraBengestaltung

Zur Mallnahme Fulgénger*innenfreundliche StralRengestaltung fand ein Workshop zum
Platz Ecke GneisenaustralRe/Kolumbusstralle statt.

Workshop zum Platz GneisenaustraRe/Kolumbusstralle

Am 04.09.2019 flhrten In-LUST in Zusammenarbeit mit der Mitarbeiterin des Quartiers-
punkts einen Workshop zur Nutzung des Platzes Ecke Kolumbusstral3e/Gneisenaus-
tralde durch.

Unter der Beteiligung von interessierten Burger*innen wurden im Quartierspunkt des
SWB Ideen gesammelt, wie der Platz zukilinftig gestaltet werden kénnte (Abbildung
5.34). Besonders wichtig war den Beteiligten, dass die alten Bdume auf dem Platz er-
halten bleiben und weitere Griinflache geschaffen wird, die durch Sitzmdéglichkeiten zum
Verweilen einladt.

Im Rahmen des Workshops wurden verschiedene Aufgaben benannt, die ein den Ver-
antwortungsbereich der teilnehmenden Akteur*innen fiel (Grunflachenamt, Verkehrs-
und Tiefbauamt). In-LUST entwarf eine Fotomontage zur Visualisierung von Mdglichkei-
ten der Platzgestaltung (Abbildung 5.35).
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Eine Planung fur Hochbeete auf dem Platz war fir Anfang 2020 angesetzt. Die Stadt als
Auftraggeberin des Sanierungsmanagements winschte, die Aktivitaten zur Platzgestal-
tung und der begonnenen Burger*innenbeteiligung einzustellen.

Abbildung 5.34 Eindruck vom Workshop Abbildung 5.35 Visualisierung einer mdglichen
Platzgestaltung

5.7.4.3 M_3 Ausbau Fahrradwege und Anbindung an Radschnellweg

Die MaRnahme M_3 Ausbau Fahrradwege und Anbindung an Radschnellweg fallt in den
Zustandigkeitsbereich des Amts fir Verkehrswesen und Tiefbau der Stadt. Im Berichts-
zeitraum fanden keine weiteren Aktionen statt. Die MalRnahme wurde im Rahmen des
Sanierungsmanagements nicht zur Umsetzung priorisiert.

5.7.4.4 M_4 Abstellorte fiir Fahrrader

Fur die Mallnahme M_4 Abstellorte fur Fahrrader wurden konzeptionelle Vorarbeiten
getroffen. An diesen Vorarbeiten kann die Stadt bei Interesse anknipfen. Hierflr wurde
eine Umfrage der Bewohner*innen in der zweiten Ausgabe des Stadtteilmagazins:
"Wir.HeilRen.Sanierung" veroffentlicht (siehe 5.2.5.2 Stadtteilmagazin Wir.Heifden.Sanie-
rung).

Ziel der Umfrage ist, fur die langfristige Planung der Stadt, die Ermittlung von mdglichen
wichtigen Punkten fir Abstellorte fir Fahrrader im Untersuchungsgebiet, sodass die Nut-
zung von Fahrradern im Gebiet und der Umgebung attraktiver gestaltet werden kann.
Dies ist ein Bestandteil des Themenbereiches Partizipation von Burger*innen und loka-
len Akteur*innen.
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Die Befragung wurde im Zeitraum 01.04.2021 - 30.04.2021 durchgefiihrt und eine Teil-
nahme war sowohl per Post als auch E-Mail oder online méglich. Inhaltich wurde neben

den Abstellmoéglichkeiten auch das Nutzungsverhalten befragt.

Insgesamt haben lediglich drei Personen teilgenommen.

Die nachstehende Abbildung (siehe Abbildung 5.35) zeigt die Markierungen der Teilneh-
menden (sowie die bereits vorhandenen Markierungen zu diesem Themenbereich auf
der Karte des ADFC: https://mh-ideenmelder.hpadm.de/) zum Thema Abstellmoglichkei-

ten und Hinweise zum Fahrradverkehr:
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Abbildung 5.36 Anmerkungen zu Abstellmoglichkeiten sowie Hinweise zum Radverkehr)

Die petrolfarbenen Markierungen, welche Anmerkungen zu Abstellmdglichkeiten aus der
Umfrage im Magazin kennzeichnen, stellen Vorschlage fur Abstellmdglichkeiten inkil.
Fahrradwege dar. Die bereits vorhandenen Markierungen kennzeichnen einerseits die
Abstellmdglichkeiten bei EDEKA Kels (orange), welche positiv hervorgehoben wurden
sowie stellen Hinweise zum Fahrradverkehr, wie fehlende Radwege und Ampelschal-

tung sowie Gefahrenstellen, dar.
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Die geringe Teilnahme ermdglicht kaum Schlussfolgerungen. Die kombinierte Betrach-
tung der Markierungen auf der ADFC Karte zeigt zumindest, dass vereinzelt Interesse
am Thema existiert. Die Betrachtung dieser Karte sowie der Aussagen der drei Teilneh-
menden in der Umfrage weist darauf hin, dass mdglicherweise zur Starkung der Fahr-
radnutzung Handlungsbedarf bzgl. der Abstellimoéglichkeiten, jedoch auch bzgl. der Fahr-
radwege, besteht. Um dies zu bestatigen, empfiehlt es sich, in direkten Kontakt mit Be-
wohner*innen zu treten (z. B. im Rahmen einer Aktionswoche oder anderen Veranstal-
tungen zur Férderung der Fahrradnutzung).

5.7.4.5 M_5 Stellplatze fiir (E-)Carsharing statt individueller Stellplatze

In den bis 2021 fertiggestellten Projekten der SWB wurden keine Carsharing-Stellplatze
untergebracht. Die SWB sieht Potential, in den weiteren Mallnahmen Platze unterbrin-
gen zu konnen, sofern sie dazu einen Betreibenden findet.

An anderer Stelle des SWB-Bestandes wurden fiir zwei verschiedene Partner entspre-
chende Platze zur Verfligung gestellt, die aber beide das Projekt wegen geringer Inan-
spruchnahme eingestellt haben. Daher ist zu befiirchten, dass es auch in den weiteren
Projekten am Ende bzw. bei Durchfiihrung der baulichen Maflnahmen so ausgeht.

5.7.4.6 M_6 Stadtteilplan mit FuB- und Radwegen

Im Zeitraum April bis Juli 2019 wurde ein Stadtteilplan durch ein Studierendenteam aus
Sozialwissenschaften und Architektur erstellt. Nach Recherche, Vorarbeiten und einer
Ortsbegehung durch das Team fand eine Abstimmung mit dem Katasteramt (Frau Neu-
bner/Frau Hartung) sowie dem Quartierspunkt HeiRen-Sud der SWB statt. In Absprache
mit dem Katasteramt wurde darauf verzichtet, Full- und Radwege einzuzeichnen, da
sich dies mit anderen Angeboten der Stadt Uberschneiden wirde. Von da an wurde der
Fokus auf die Angebotsstruktur des Quartiers gelegt. Konkret wurde mit einer Mitarbei-
terin des Quartierpunktes ein Expert*inneninterview (Meuser und Nagel 2002) geflhrt,
in dessen Rahmen die bereits erstellte Angebotsstruktur abgeglichen und um weitere
Punkte erganzt werden konnten. Besonders die vorhandene Bewohner*innenndhe des
Quartierspunktes hat es ermdglicht, an dieser Stelle mégliche Bewohner*innenbeddrf-
nisse und -interessen zu berucksichtigen.

Der Stadtteilplan visualisiert im Bereich Miilheim HeiRen und Umgebung (inkl. Heimat-
erde bis zum Rhein-Ruhr-Zentrum) attraktive Angebote im Quartier sowie Anlaufstellen
zur energetischen Sanierung in der Kategorie Bauen und Handwerk und hat folgende
Ziele: Steigerung der ldentifikation mit dem Stadtteil, Erhdhung der Nutzung von Ange-
boten im Quartier. Dies soll u. a. auch zu einer Minderung des Verkehrs und der Forde-
rung des Miteinander im Stadtteil beitragen.

Stadtische Einrichtungen wurden direkt aus dem Geoportal der Stadt Gbernommen.
Nicht-stadtische Einrichtungen bzw. Einrichtungen, die nicht im Geoportal zu finden sind,
wurden postalisch angeschrieben, mit Bitte um Rickmeldung, falls diese nicht auf die
Karte mit aufgenommen werden mdchten. Der Druck lief Gber die Hausdruckerei der
Stadt. Gefaltete Belegexemplare wurden an alle verzeichneten Einrichtungen versendet.
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Die Stadtteilplane wurden beim Stadtteilfest im August 2019 sowie weiteren vor Ort
durchgefuhrten Aktionen wie der Photovoltaik-Aktion auf dem EDEKA-Kels-Parkplatz
etc. verteilt und liegen im Quartierspunkt aus. AuRerdem wurde er ebenfalls auf der Pro-
jektwebseite veroffentlicht (siehe Kap. 5.2.5), was eine Handlungsempfehlung aus der
Aktivierenden Befragung war (siehe Kap. 5.2.4.1).
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Abbildung 5.37 Stadtteilplan

Eine Abbildung des Stadltteilplans befindet sich im Anhang (siehe Anhang D Stadltteil-
plan: Lust auf deinen Stadtteil?). Die Druckdatei des Stadtteilplanes kann fir weitere
Nachdrucke bereitgestellt werden.

5.7.4.7 M_7 Erhohung der Verkehrssicherheit (extern)

Die MaRnahme M_7 Erhéhung der Verkehrssicherheit misste unter Federfiihrung der
Stadt durchgefihrt werden. Die MalRnahme wurde im Rahmen des Sanierungsmanage-
ments nicht zur Umsetzung priorisiert.
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6 Energie- und CO2-Bilanz

Zur Bestimmung der erzielten Energie- und CO»-Einsparungen durch MalRnahmen des
Sanierungsmanagements wurden die in den Szenarien des Quartierskonzeptes enthal-
tenen MalRnahmen auf Umsetzung Uberprift. Es wird unterschieden in Einsparungen,
die bis 2021 zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden Berichtes (August 2021)
bereits erzielt wurden (IST_2021) und geplante Einsparungen, die durch bereits ge-
plante MalRnahmen bis 2026 erzielt werden sollen (SOLL_2026), da das Quatrtierskon-
zept ebenfalls diesen Zeithorizont aufzeigte.

Analog zur Betrachtung im Quartierskonzept beziehen sich die Energie- und CO,-Bilanz
nur auf die Heizwarme, da diese den gréf3ten Anteil im Quartier ausmacht. Die Betrach-
tung wird unterteilt in Offentliche Gebaude, Mehrfamilienhduser, Einfamilienhauser und
Gewerbe.

6.1 Offentliche Gebaude

Die Szenarien sahen im Bereich 6ffentliche Gebaude folgende MalRnahmen vor:

= SOLL
=  Schwimmbad als Standard-Neubau mit Nahwarmeversorgung
*  Energieeinsparung in Schulen und Turnhallen durch Anderung des Nutzerver-
haltens um 15 % sowie Nahwarmeversorgung
= SOLL+
= Schwimmbad als Passivhausstandard mit Nahwarmeversorgung
= Energieeinsparung in Schulen und Turnhallen durch Anderung des Nutzerver-
haltens und SanierungsmafRnahmen um 30 % mit Nahwarmeversorgung

Bis 2021 wurden im Bereich 6ffentliche Gebaude folgende MaRnahmen umgesetzt: Das
Nahwarmenetz ist im Bau und die Schule Filchnerstralle wurde bereits daran ange-
schlossen. Aktuell erfolgt die Warmeerzeugung des Nahwarmenetzes per Gaskessel
(PEF =1,1, CO2-Faktor 0,213 kg/kWh). Die Warmeversorgung des Schwimmbades
wurde von der teilweisen temporaren Ol-Beheizung 2020 wieder komplett auf Gas um-
gestellt. Die End- und Primarenergiebedarfe der 6ffentlichen Gebaude haben sich im
Vergleich zu 2016 dadurch nicht verandert, sodass keine Einsparung zu verzeichnen ist.
Durch die Umstellung eines Teiles der Schwimmbadbeheizung von Ol auf Gas sind ge-
ringe Einsparungen bei den COz-Emissionen im Bereich o6ffentliche Gebaude von
10,34 t/a (0,4 % der CO2-Emissionen im Bereich 6ffentliche Gebaude 2016) entstanden.
Fur das Jahr 2016 wurde der Primarenergiebedarf fur die dffentlichen Gebdude anhand
ihrer Warmeversorgung aus dem Endenergiebedarf berechnet. Das Schwimmbad wurde
2016 mit Gas und Ol beheizt (PEF = 1,1). Die Schulen und Sporthallen wurden 2016 mit
Gas (PEF = 1,1) und Warmestrom (PEF = 1,8) beheizt.

Bis 2026 sind folgende MalRnahmen durch die med| geplant: Alle 6ffentlichen Gebaude
sollen an das Nahwarmenetz angeschlossen werden. Die Warmeerzeugung des Nah-
warmenetzes soll zu groflen Teilen durch KWK-Anlagen erfolgen. Ziel ist ein Primar-
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energiefaktor < 0,7. Die erste KWK-Anlage geht gemal Planung im Herbst 2021 in Be-
trieb, die ,gro3e* KWK-Anlage im neuen Heizwerk an der Yorckstralde geht voraussicht-
lich in 2022 in Betrieb.

Der Warmebedarf der Schulen und Turnhallen &ndert sich nicht.

Fir das Schwimmbad ist im Zeitraum bis 2025 ein Standard-Neubau als reines Hallen-
bad in Planung, flr das bisher eine Machbarkeitsstudie vom Planungsbulro geising +
boker vorliegt. Aus der Machbarkeitsstudie kann zur Ermittlung des voraussichtlichen
Energiebedarfes des Neubaus die Bruttogeschossflache von 4619 m? herangezogen
werden (geising + boker 2021). Die Energiebezugsflache (EBF) kann vereinfacht als
85 % der Bruttogeschossflache berechnet werden (Bundesministerium flr Wirtschaft
und Energie & Bundesministerium des Innern, flir Bau und Heimat 2021). Analog zur
Betrachtung im Quartierskonzept wurde als spezifischer Endenergiebedarf fir den Neu-
bau der Vergleichswert fiir aktuelle Energieausweise fir Nichtwohngebaude herangezo-
gen. Zum Zeitpunkt des Quartierskonzeptes lag der Vergleichswert flr den spezifischen
Energiebedarf von Schwimmbhallen bei 425 kWh/(m?EBFa) (Bundesministerium fur Wirt-
schaft und Energie & Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsi-
cherheit 2015). Seit 2015 haben sich die Berechnungsvorschriften flr Vergleichswerte
verandert. Der fur 2021 gultige Vergleichswert flir Schwimmhallen setzt sich aus Tei-
lenergiekennwerten  fir Heizung (63,8 kWh/m?a * 1,0345) und Warmwasser
(24,7 kWh/m?2a) zusammen und betragt in Summe 90,7 kWh/(m?EBFa). Der Vergleichs-
wert liegt damit deutlich niedriger als 2015. Der daraus berechnete Nutzwarmebedarf
liegt mit 356.114 kWh/a deutlich niedriger als der aktuelle Bedarf. Fiir die Berechnungen
fir 2026 wurde mit einem Primarenergiefaktor von 0,7 und einem CO,-Faktor von
0,195 kg/kWh gerechnet.

Abbildung 6.1 zeigt den errechneten End- und Primarenergieverbrauch sowie die CO»-
Emissionen fiir 2016, 2021 und 2026.
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Abbildung 6.1 End-, Primarenergieverbrauch und CO2-Emissionen der &ffentlichen Gebaude fiir 2016,
2021 und 2026
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Durch die bis 2026 geplanten MaRnahmen sollen laut aktuellen Planungen weitere
0,32 GWh/a Endenergie (8 %), 3,45 GWh/a Primarenergie (57 %) und 1579,88 t/a CO,-
Emissionen (68 %) im Bereich offentliche Gebaude eingespart werden. Die prozentualen
Einsparungen beziehen sich auf die Verbrauche und Emissionen im Bereich 6ffentliche
Gebaude in 2021.

6.2 Mehrfamilienhauser

Analog zur Betrachtung im Quartierskonzept bezieht sich die Bilanz im Bereich der Mehr-
familienhauser nur auf die Gebaude der SWB, da diese den groften Anteil der Mehrfa-
milienhauser im Quartier ausmachen. Kapitel 5.7.1.4 und 5.7.1.5 beschreiben die Um-
setzung der MaRnahmen G_4 Energetische Sanierung (extern) und G_5 Intelligente
Steuerung (extern) qualitativ.

Es standen folgende Daten fir jedes Gebaude zur Verfigung:

Tabelle 6.1 Verflugbare Daten fur Mehrfamilienhduser der SWB

Jahr | Endenergiebedarf Primarenergiebedarf CO2-Emissionen
in kWh/a in kWh/a in kg/a

2016 | Ja Nein Ja

2021 | Nur fur sanierte Gebaude, | Ja Nein

Daten von 2018 fir alle

2026 | Nur fur sanierte Gebaude | Nur fir sanierte Gebaude | Nein

Zur Erlauterung: Im Jahr 2018 wurden fiir 38 Gebaude, an denen bis 2021 noch keine
Sanierungsmalnahmen umgesetzt wurden, neue Energieausweise erstellt, was veran-
derte Endenergiebedarfe im Vergleich zu den Daten von 2016 zur Folge hatte.

Auf Basis dieser Daten wurden folgende Berechnungen durchgeflhrt:
Endenergiebedarf

Der Endenergiebedarf 2021 fur nicht sanierte Gebaude entspricht dem Endenergiebe-
darf von 2016 oder dem 2018 neu ermittelten Endenergiebedarf, soweit dieser vorliegt.

Der Endenergiebedarf 2026 fir Gebaude, an denen bereits 2021 MalRnahmen umge-
setzt wurden, bleibt konstant zu 2021.

Priméarenergiebedarf

Der Primarenergiebedarf 2016 wurde flir Gebaude, an denen keine MalRnahmen durch-
gefuhrt wurden und fir die keine neuen Energieausweise erstellt wurden, gleich dem
Primarenergiebedarf 2021 gesetzt. Ansonsten wurde der Primarenergiebedarf mit Hilfe
des Primarenergiefaktors (PEF) des jeweiligen Heizsystems aus dem Endenergiebedarf
2016 berechnet. Es wurden die folgenden PEF verwendet: Strom 1,8 kWh/kWh, Gas
1,1 kWh/kWh, Fernwarme 0,7 kWh/kWh.
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Der Primarenergiebedarf 2026 fir Gebaude, an denen bereits 2021 MaRnahmen umge-
setzt wurden, bleibt konstant zu 2021.

CO2-Emissionen

Die CO2-Emissionen fir 2021 und 2026 wurden mit Hilfe der CO.-Faktoren des jeweili-
gen Heizsystems berechnet: Strom: 0,5 kg/kWh, Gas 0,2126 kg/kWh, Fernwarme 2021
(gasbetrieben) 0,2126 kg/KWh, Fernwarme 2026 0,195 kg/kWh.

Bei Gebauden, an denen keine Malknahmen umgesetzt wurden, bleiben die Emissionen
konstant.

Abbildung 6.2 zeigt den End- und Primarenergiebedarf sowie die CO,-Emissionen fiir
2016, 2021 und 2026.
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Abbildung 6.2 End-, Primarenergieverbrauch und CO2-Emissionen der Mehrfamilienhauser der SWB fiir
2016, 2021 und 2026

Einsparungen bis 2021

Im Zeitraum 2016 bis 2021 wurden von 64 (bis 2026) geplanten Malinahmen bereits 23,
also etwa ein Drittel, umgesetzt. Dabei wurden bei 15 Gebauden eine energetische Sa-
nierung und Umstellung der Heizung von Gas auf Fernwarme vorgenommen. Es wurden
zehn Ersatzneubauten mit Fernwarmeanschluss umgesetzt. Bei einem Gebaude wurde
eine Umstellung der Heizung von Gas auf Fernwarme vorgenommen. Die Fernwarme
wird zum Zeitpunkt 2021 ausschlieRlich durch Gaskessel bereitgestellt.

Der Endenergieverbrauch durch Heizung sank durch die Malnahmen um 0,92 GWh/a
(12 %), der Primarenergieverbrauch durch Heizung um 1,59 GWh/a (18 %). Die CO»-
Emissionen sanken bereits um 195,12 t/a (10 %). Die prozentualen Einsparungen be-
ziehen sich auf die Verbrauche und Emissionen der SWB Mehrfamilienhduser in 2016.
Die Wohnflache wurde durch diese Mal3nahmen jedoch bereits um 7,5 % gesteigert.
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Im Jahr 2018 wurden fiir 38 Gebaude, an denen bis 2021 noch keine Sanierungsmalf3-
nahmen umgesetzt wurden, neue Energieausweise erstellt, was veranderte Endenergie-
bedarfe im Vergleich zu den Daten von 2016 zur Folge hatte. Dies hatte eine rechneri-
sche Einsparung von 0,95 GWh/a Endenergie, 0,91 GWh/a Primarenergie zur Folge.

In Summe wurden im Zeitraum 2016 bis 2021 1,87 GWh/a Endenergie und 2,5 GWh/a
Primarenergie eingespart, wie auch in Abbildung 6.2 dargestellt ist.

Geplante Einsparungen bis 2026

Durch die weiteren 41 bis 2026 geplanten Mallhahmen sollen laut aktuellen Planun-
gen/Planvorgaben weiteren 0,91 GWh/a Endenergie (16 %), 1,96 GWh/a Primarenergie
(31 %) und 555,86 t/a CO2-Emissionen (32 %) eingespart werden, wobei die Wohnfla-
che um weitere 9,2 % gesteigert werden soll. Die prozentualen Einsparungen beziehen
sich auf die Verbrauche und Emissionen der SWB Mehrfamilienhauser in 2021.

Dabei handelt es sich um Ersatzneubauten, wobei eine Umstellung der Heizung bei neun
Gebauden von Strom auf Fernwarme, bei 22 Gebauden von Gas auf Fernwarme, bei
vier Gebauden von Strom auf Luft-Wasser-Warmepumpe und bei sechs Gebauden von
Gas auf Luft-Wasser-Warmepumpe geplant ist. Die Fernwarmeversorgung soll zu die-
sem Zeitpunkt hauptsachlich mit BHKW betrieben werden, siehe auch Kap. 5.7.3.4 E_4
Planung, Umsetzung und Betrieb eines Nahwarmenetzes (extern) und Kap. 6.1 Offent-
liche Gebaude.

6.3 Einfamilienhauser
Endenergiebedarf

Zur Berechnung des Endenergiebedarfs wurde angenommen, dass jahrlich an 1 % bzw.
3 % der Hauser umfangliche SanierungsmalRnahem (Dammung der Gebdudehdlle,
Fenster- und Heizungsaustausch) durchgefuhrt werden, die zu 60 % Energieeinsparung
fuhren. Ergebnis dieser Annahmen ist, dass rechnerisch von 2016 bis 2021 rund
200.000 kWh (im Durchschnitt 33.186 kWh/a) bzw. 570.000 kWh (im Durchschnitt
94.718 kWh/a) eingespart wurden.

Zum Vergleich: Bei den Quartiersbegehungen 2019 und 2020 wurden zusammen 16
Hauser identifiziert, bei denen optisch erkennbare energetische Sanierungsmaflnahmen
durchgefiihrt wurden. Anhand der Adressen und der Tabelle mit den Nutzwarmebedar-
fen von 2012 konnte ermittelt werden, dass der Verbrauch dieser Hauser bei rund
350.000 kWh/a liegt. Geht man ebenfalls davon aus, dass die durchgeflihrten Malinah-
men zu einer Einsparung von 60 % fuhren, werden 2021 im Vergleich zu 2016
210.000 kWh eingespart, was in der Groflenordnung der angenommenen 1 % Sanie-
rungsquote liegt, welche fur die weiteren Berechnungen angesetzt wurde.

Primarenergiebedarf

Die Primarenergiebedarfe der Jahre 2016, 2021 und 2026 ergeben sich anhand der Pri-
marenergiefaktoren fir die jeweiligen Energietrager (Strom 1,8 kWh/kWh, Gas und
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Heizol 1,1 kWh/kWh). Anhand der von 2016 vorliegenden Datensatze fir die Einfamili-
enhauser ist bekannt, dass 135 Hauser (65 %) mit Gas versorgt werden, bei 66 Hausern
(32 %) ist der Energietrager ,unbestimmt und bei sieben Hausern wird Ol als Energie-
trager angegeben. Wird davon ausgegangen, dass 10 % der Hauser der Kategorie ,un-
bestimmt“ mit Strom heizen und der Rest ebenfalls mit Ol abgedeckt wird, ergibt sich
folgende gesamte Verteilung fur das Jahr 2016:

Tabelle 6.2 Anteile Energietréger in den Einfamilienhausern

Energietrager Anzahl Hauser Anteil

Gas 135 65 %

Ol 7+59 3% +29 %
Strom 6 3%

Anhand dieser Anteile in Verbindung mit den jeweilige Primarenergiefaktoren ergibt sich
eine Einsparung von 223.000 kWh Primarenergie im Einfamilienhaus Sektor.

Zwar kann davon ausgegangen werden, dass im Zeitraum zwischen 2016 und 2021 so-
wie bis 2026 einige Olheizungen gegen Gasheizungen ausgetauscht wurden, jedoch
besteht bilanziell zur Berechnung des Primarenergiebedarfs kein Unterschied zwischen
Ol- und Gasheizungen. Deswegen findet der Wechsel von Ol zu Gas an dieser Stelle
keine weitere Berlicksichtigung.

Abbildung 6.3 zeigt den End- und Primarenergiebedarf sowie die CO2-Emissionen der
Einfamilienhauser fir 2016, 2021 und 2026.

8 1600
1428,00

. 1377,86 133833 1400
=6 1200
£ 6,35 6.13 o5 o
3 :
c5  oor 547 5,31 1000
§ :
T4 800 3
2 B
= £
3 600 LW
S o
22 400 ©

1 200

0 0

IST_2016 IST_2021 SOLL_2026

Endenergieverbrauch Primarenergieverbrauch CO2- Emissionen

Abbildung 6.3 End-, Primarenergieverbrauch und CO2-Emissionen der Einfamilienhauser fiir 2016, 2021
und 2026
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CO2-Emissionen

Ausgehend von den CO.-Emissionen im Jahr 2016, die bei 1.428 t/a lagen, wurden die
Reduzierungen bis 2021 analog zur Endenergieeinsparung berechnet: Unter der An-
nahme, dass jahrlich 1 % der Hauser Sanierungsmalnahmen, die zu 60 % Energieein-
sparung fihren (bei umfassender Dammung der Gebaudehlille, Fenster- und Heizungs-
austausch), durchgefiihrt haben, wurden von 2016 bis 2021 rund 50 t CO, (im Durch-
schnitt 8 t/a) eingespart.

Geplante Einsparungen bis 2026

Wird weiterhin eine jahrliche Sanierungsquote von 1 % mit einer 60 % Einsparung von
Endenergie und COz-Emissionen zugrunde gelegt, werden bis zum Jahr 2026
356.000 kwWh Endenergie und 90 t CO; eingespart.

6.4 Gewerbe

Da der Anteil des Gewerbes im Gebiet Heilken-Siid sehr gering ist, wurde es in der Po-
tentialabschatzung im Quartierskonzept vernachlassigt und wird auch hier nicht betrach-
tet.

Im Bereich Gewerbe wurde mit der Malihahme E_3 Potentialanalyse Energiemanage-
ment Einzelhandel, siehe Kap. 5.7.3.3, eine Potentialanalyse durchgefihrt.
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6.5 Gesamt

In die Berechnung der Energie- und CO2-Bilanz fiir Heizwarme fanden folgende Mal3-
nahmen Einzug:

In 2021 ist das Nahwarmenetz im Bau und versorgt bereits die Schule Filchnerstralie
mit Warme, welche durch Gaskessel bereitgestellt wird. Bei den Mehrfamilienhdusern
wurden einige Gebaude energetisch saniert und an die Nahwarme angeschlossen. Wei-
terhin wurden Ersatzneubauten erstellt, die ebenso an die Nahwarme angeschlossen
sind. Bei den Einfamilienhausern liegt eine 1 %-ige Sanierungsrate vor.

Bis 2026 sollen alle 6ffentlichen Gebaude an das Nahwarmenetz angeschlossen wer-
den, welches die Warme zu grof3en Teilen aus KWK bei einem Primarenergiefaktor < 0,7
bereitstellt. Es wird ein neues Hallenbad errichtet. Bei den Mehrfamilienhdusern werden
Ersatzneubauten fir weitere Gebaude erstellt, welche zum Teil an die Nahwarme ange-
schlossen, zum Teil mit Luft/Wasser-Warmepumpen beheizt werden. Bei den Einfamili-
enh3usern wird eine 1 %-ige Sanierungsrate angenommen.

Im Bereich Mehrfamilienhauser wurden alle Mehrfamilienhduser betrachtet, wobei nur
fur die der SWB Einsparungen ermittelt wurden.

Endenergie

Tabelle 6.3 zeigt die Endenergieverbrduche in den vier Gebdudekategorien in 2016,
2021 sowie die Planung flir 2026, zusammengefasst aus den vorausgehenden Kapiteln.

Tabelle 6.3 Endenergieverbrauch durch Nutzwarme in 2016, 2021 und 2026 (geplant)

Endenergieverbrauch in GWh/a
IST_2016 IST_2021 SOLL_2026
offentliche Gebaude 4,06 4,06 3,74
Mehrfamilienhauser 13,44 11,57 10,66
Einfamilienhauser 5,67 5,47 5,31
Gewerbe 0,74 0,74 0,74
Gesamt 23,91 21,84 20,46

Die Einsparung berechnet sich als Differenz des Gesamtendenergieverbrauchs der je-
weiligen Jahre. Im Zeitraum 2016 bis 2021 konnten bereits 2,07 GWh/a (9 % des Ge-
samtendenergieverbrauchs 2016) Endenergie eingespart werden, wobei die Malnah-
men an den Mehrfamilienhausern 90 % dazu beitragen, die Einfamilienhduser 10 %.

Durch die bis 2026 geplanten MaRnahmen sollen laut aktuellen Planungen weitere
1,38 GWh/a Endenergie (6 % des Gesamtendenergieverbrauchs 2021) eingespart wer-
den, wozu die 6ffentlichen Gebaude 23 %, die Mehrfamilienhduser 66 % und die Einfa-
milienhduser 11 % beitragen.
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Abbildung 6.4 zeigt die Endenergieverbrauche durch die vier Gebaudekategorien in
2016, 2021 sowie die Planung fiir 2026.
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Abbildung 6.4 Endenergieverbrauch durch Nutzwarme in 2016, 2021 und 2026 (geplant)
Primarenergie

Tabelle 6.4 zeigt die Primarenergieverbrauche in den vier Gebaudekategorien in 2016,
2021 sowie die Planung fur 2026, zusammengefasst aus den vorausgehenden Kapiteln.

Tabelle 6.4 Primarenergieverbrauch durch Nutzwérme in 2016, 2021 und 2026 (geplant)

Primarenergieverbrauch in GWh/a
IST_2016 IST_2021 SOLL_2026
offentliche Gebaude 6,07 6,07 2,62
Mehrfamilienhauser 15,29 13,70 11,73
Einfamilienhauser 6,35 6,13 5,95
Gewerbe 0,74 0,74 0,74
Gesamt 28,46 26,64 21,05

Die Einsparung berechnet sich als Differenz des Gesamtprimarenergieverbrauchs der
jeweiligen Jahre.

Im Zeitraum 2016 bis 2021 konnten bereits 1,82 GWh/a (6 % des Gesamtprimarener-
gieverbrauchs 2016) Primarenergie eingespart werden, wobei die MalRnahmen an den
Mehrfamilienhausern 88 % dazu beitragen, die Einfamilienhauser 12 %.
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Durch die bis 2026 geplanten MalRnahmen sollen laut aktuellen Planungen weitere
5,59 GWh/a Primarenergie (21 % des Gesamtprimarenergieverbrauchs 2021) einge-
spart werden, wozu die 6ffentlichen Gebaude 62 %, die Mehrfamilienhauser 35 % und
die Einfamilienhauser 3 % beitragen.

Abbildung 6.5 zeigt die Primarenergieverbrauche durch die vier Gebaudekategorien in
2016, 2021 sowie die Planung fiir 2026.
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Abbildung 6.5 Primarenergiebedarf durch Nutzwarme in 2021 und 2026 (geplant)

CO2-Emissionen

Tabelle 6.5 zeigt die CO2-Emissionen in den vier Gebaudekategorien in 2016, 2021 so-
wie die Planung fur 2026, zusammengefasst aus den vorausgehenden Kapiteln.

Tabelle 6.5 CO2-Emissionen durch Nutzwarme in 2016, 2021 und 2026 (geplant)

CO2-Emissionen in t/a
IST_2016 IST_2021 SOLL_2026
offentliche Gebaude 2320,37 2310,03 730,15
Mehrfamilienhauser 3500,00 3304,88 2749,03
Einfamilienhauser 1428,00 1377,86 1338,33
Gewerbe 178,00 178,00 178,00
Gesamt 7426,37 7170,77 4995,50
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Die Einsparung berechnet sich als Differenz der Gesamt-CO,-Emissionen der jeweiligen
Jahre.

Im Zeitraum 2016 bis 2021 konnten bereits 256 t/a (3 % der Gesamt-CO,-Emissionen
2016) CO»-Emissionen eingespart werden, wobei die Manahmen an den Mehrfamili-
enhausern 76 % dazu beitragen, die Einfamilienhduser 20 % und die offentlichen Ge-
baude 4 %.

Durch die bis 2026 geplanten MaRnahmen sollen laut aktuellen Planungen weitere
2175 t/a COx-Emissionen (30 % der Gesamt-CO»-Emissionen 2021) eingespart werden,
wozu die offentlichen Gebaude 73 %, die Mehrfamilienhauser 26 % und die Einfamilien-
hauser 2 % beitragen.

Abbildung 6.6 zeigt die Primarenergieverbrauche durch die vier Gebaudekategorien in
2016, 2021 sowie die Planung fiir 2026.
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Abbildung 6.6 CO2-Emissionen durch Nutzwarme in 2021 und 2026 (geplant)

Zusammengefasst wurden durch Malinahmen des Sanierungsmanagements die folgen-
den Einsparungen erzielt bzw. werden nach Planung bis 2026 erreicht, die gemaf nach-
folgender Tabelle Eingang in den Verwendungsnachweis des Projektes finden:

Tabelle 6.6 Erzielte und geplante Einsparungen

Erzielt 2016-2021 Geplant 2021-2026

Primarenergieeinsparung 1.817.361 5.587.632  kWh pro Jahr
Endenergieeinsparung 2.071.485 1.384.603 | kWh pro Jahr
CO2-Ausstol-Einsparung 256 2175 t pro Jahr
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7 Zusammenfassung, Fazit und Verstetigung

Das dreijahrige Sanierungsmanagement hat in den vier zentralen Arbeitspaketen Sanie-
rungsnetzwerk, Finanzierungsberatung, Aktivierung von Haus- und Wohnungseigenti-
mer*innen und Nutzungsverhalten zahlreiche Aktivitaten durchgefuhrt. Partner wahrend
des Sanierungsmanagements waren die Stadt Milheim an der Ruhr, die medl GmbH
und die SWB mbH. Besonders wertvoll war die Zusammenarbeit mit dem Quartierspunkt
HeilRen-Sud, der bei vielen Aktionen mitwirkte und unterstitze. Zentraler Ankerpunkt war
aullerdem der lokale Supermarkt EDEKA Kels, der als Ort fir Aktionen und Werbung
genutzt wurde.

An vielen Stellen des Projektes wurden im Sinne der interdisziplindren Herangehens-
weise des In-LUST partizipative Elemente zur Beteiligung der Bewohner*innen des
Quartiers einbezogen. Besonders ist dabei die aktivierende Befragung zu nennen, die
zur Ausrichtung von Aktionen auf die Wunsche der Anwohner*innen beitrug.

Im Bereich Sanierungsnetzwerk wurde zunachst an das bereits bestehende Modernisie-
rungsbindnis angeknlpft. Das Sanierungsvorhaben des Gewinners der 18.500€-Show
sollte als eine Art glaserne Baustelle begleitet werden und als Sanierungsbeispiel zur
Aktivierung weiterer Eigentimer*innen dienen. Da dieses Vorhaben nicht zur Umset-
zung kam, wurde auf verschiedene Weisen weiter nach Sanierungsbeispielen gesucht,
z. B. durch Begehungen und einen Sanierungswettbewerb, was sich zunachst schwierig
gestaltete. Zuletzt konnte ein privates Sanierungsprojekt im Quartier zur Begleitung ge-
funden werden, welches sich bei Projektende noch nicht in der Umsetzungsphase be-
fand. Es konnte nicht als positives Beispiel zur Nachahmung herangezogen werden, je-
doch lieferte es wertvolle Erfahrungen Uber typischen Planungs- und Umsetzungshdir-
den, die Eingang in die Erstellung von vier Werkzeugen zum Sanierungsablauf fiir Bau-
herr*innen fanden, welche als Projektergebnis anzusehen sind.

Im Arbeitspaketes Finanzierungsberatung wurde im Zuge der Sanierungsbegleitung
eine beispielhafte Objektbewertung und Prifung von Kredit- und Férdermdglichkeiten
vorgenommen, aus denen sich beispielhaft wichtige Schlisse fir private Sanierungsvor-
haben ziehen lassen. Ergebnis ist darliber hinaus eine Ubersicht von notwendigen Un-
terlagen fur die Finanzierung eines Sanierungsprojektes.

Zur Aktivierung von Haus- und Wohnungseigentumer*innen fanden verschiedene Aktio-
nen statt, von Workshops uber einen Sanierungswettbewerb bis zu einer Photovoltaik-
Prasentation. Zentrale Bausteine waren das Stadstteilfest, welches auch Angebote zum
Nutzungsverhalten bereithielt und die Stadtteilmagazine Wir.heilen.Sanierung. Die
Stadtteilmagazine informierten alle Haushalte im Quartier Uber aktuelle sowie allge-
meine Themen mit dem Schwerpunkt energetische Sanierung. Sie dienten auch der Be-
werbung von Veranstaltungen des Sanierungsmanagements.

Die Corona-Pandemie, die etwa die zweite Projekthalfte betraf, hatte grof3en Einfluss
auf den Projektverlauf. Viele geplante Aktionen, wie z. B. Vortrage im Quartierspunkt zur
energetischen Sanierung und zum Nutzungsverhalten konnten nicht wie geplant weiter-
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bzw. durchgefiihrt werden. Daher wurde vermehrt auf digitale Formate sowie Aktionen
im AulRenraum, wie z. B. die Photovoltaik-Aktion und den Umweltspaziergang gesetzt.
Das Stadtteilmagazin wurde daher gestarkt und um eine Sonderausgabe mit dem
Schwerpunkt Energieeinsparung unter dem Namen ,Energiefibel“ erweitert.

Von den im Quartierskonzept enthaltenen MalRnahmen in den vier Handlungsfeldern
Stadtebau und Wohnungswirtschaft, Sozialstruktur und lokale Versorgung, Energie und
Verkehr/Mobilitat konnten wahrend des Projektzeitraumes sechs von 21 Vorschlagen
umgesetzt werden, bei weiteren sechs wurde mit der Umsetzung begonnen. Die Schwer-
punkte lagen in den Handlungsfelder Stadtebau und Wohnungswirtschaft sowie Energie.

Im Bereich Stadtebau und Wohnungswirtschaft kann der geplante Neubau des
Schwimmbades, wenn auch nicht in Passivbauweise, erhebliche CO,- und Energieein-
sparungen erzielen. Grofite und einflussreichste Malkhahme in diesem Bereich ist die
Energetische Sanierung der SWB-Mehrfamilienhauser, die sich zu Projektabschluss mit-
ten in der Umsetzung befindet und bis 2026 erhebliche Einsparungen erzielen wird, bei
gleichzeitiger Steigerung der Wohnflache.

Im Bereich Sozialstruktur und lokale Versorgung sind vor allem die Aktivitdten des Quar-
tierspunktes HeilRen-Sid zu nennen. Er bietet einen Anlaufpunkt fir gemeinschaftliches
Miteinander in der Nachbarschaft, ist Raum fiir Veranstaltungen und gemeinsame Akti-
vitaten, Ort fur Beratung und Information, fur SWB-Mieter*innen und Anwohner*innen
von nebenan. Im Bereich Energie bildet der Bau des Nahwarmenetzes zur Versorgung
der 6ffentlichen Gebdude und Mehrfamilienhduser durch die medl den Schwerpunkt bei
den zu erzielenden Einspareffekten. Zu Projektende befindet sich das Netz im Bau. Eine
kleinere, bereits umgesetzte MaRnahme mit Einfluss auf den Stromverbrauch im Quar-
tier ist die effizientere Beleuchtung der Schulgebaude.

Zwei Mallnhahmen wurden im Rahmen von Bachelorabschlussarbeiten an der HSD um-
gesetzt: Eine Machbarkeitsstudie wies Potentiale zur Nutzung erneuerbarer Energien an
Schulgebauden aus. Eine zeigte Energiepotenzialanalyse eines Einzelhandelsgeschéafts
mit Nutzung erneuerbarer Energien auf.

Im Bereich Verkehr/Mobilitat wurde ein Stadtteilplan erstellt und erste Schritte im Bereich
Abstellorte fir Fahrrader und FuRganger*innenfreundliche Stralengestaltung unternom-
men.

Zur Bestimmung der im Projekt erzielten Energie- und CO2-Einsparungen wurden die in
den Szenarien des Quartierskonzeptes enthaltenen Malinahmen unterteilt in bis 2021
erfolgte und bis 2026 umgesetzte Malnahmen. Zur Einsparung im Bereich Heizwarme
tragen besonders zwei groRe Mallnahmen im Quartier bei:

1. Bau eines Nahwarmenetzes durch die med! und
2. Energetische Sanierung und Neubau von Mehrfamilienhdusern der SWB.

Durch diese zwei begonnenen und weitere MaRnahmen, z. B. eine Ubliche jahrliche Sa-
nierungsrate der Einfamilienhduser konnten im Zeitraum 2016 bis 2021 bereits 3 % CO»-
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Emissionen, 9 % Endenergie und 6 % Primarenergie eingespart werden, Uberwiegend
durch die MaRnahmen an den Mehrfamilienhausern.

Bis 2026 ist mit weiteren Einsparungen von 30 % CO,-Emissionen, 6 % Endenergie und
21 % Primarenergie zu rechnen, und zwar durch die Fertigstellung der MaRnahmen an
den Mehrfamilienhdusern und durch den Bau des Nahwarmenetztes sowie durch den
Neubau des Schwimmbades und durch weitere Sanierungen im Bereich Einfamilienhau-
ser.

7.1 Fazit

Durch das Sanierungsmanagement konnten in Hei3en-Sid einige wichtige Schritte auf
dem Weg zu einem zukunftsfahigen Quartier und zur Einsparung von Energie und CO»-
Emissionen gegangen werden. Dazu wurden ausgewahlte Mallnahmen des integrierten
energetischen Quartierskonzeptes umgesetzt. Besonders die begonnenen Aktivitaten
der SWB und der medl bringen das Quartier nachhaltig voran. Es sind allerdings auch
noch viele vorgeschlagene MalRnahmen unbearbeitet, deren Umsetzung besonders
auch Effekte auf die Lebensqualitat im Quartier haben wiirde. Zu dem Ziel, die Prozess-
und Kommunikationsoptimierung durch ein Sanierungsnetzwerk voranzutreiben, konnte
nicht wie geplant an das inzwischen nicht mehr aktive Modernisierungsbundnis ange-
knlpft werden. Allerdings konnten vier Werkzeuge zum Sanierungsablauf flr Bau-
herr*innen erstellt werden. Das Sanierungsmanagement fihrte einige Veranstaltungen
und Aktionen mit dem Ziel durch, Hemmnisse zur energetischen Sanierung durch Bera-
tung und Informationen zu minimieren und Energieeinsparungen durch optimiertes Nut-
zungsverhalten zu erzielen. Die Stadtteilmagazine, die Projektwebseite und weitere In-
formationsmaterialien lieferten niederschwellige Informationsangebote zu diesen The-
men. Die Resonanz, besonders im Bereich der Aktivierung von Eigentiimer*innen, war
jedoch im Projektverlauf nicht besonders hoch. Ob die Informierten bzw. Teilnehmenden
als Multiplikatoren wirken konnten, kann nur schlecht bewertet werden.

Zu Projektbeginn wurde das Quartier als idealtypisch fur ein Sanierungsgebiet im Be-
stand angesehen, gerade auch wegen der bereits geplanten umfangreichen Mafinah-
men im Bereich der Mehrfamilienhauser durch die SWB. Das Gebiet war aul’erdem zu
Projektbeginn das erste ausgewahlte Quartier fir ein Sanierungsmanagement auf Mul-
heimer Stadtgebiet. Im Projektverlauf zeigte sich jedoch, dass sich gerade die Aktivie-
rung der Bewohnerschaft flr die Umsetzung privater Energieeinspar- und Sanierungs-
maflnahmen schwieriger gestaltete als gedacht — und das nicht wegen mangelnder Ak-
tivitdten aufgrund von Corona. Inzwischen zeigt die Erfahrung der Stadt in anderen Quar-
tieren, dass ahnliche MaRnahmen andernorts besser greifen. Durch den massiven Um-
bau des Quartiers in Heil3en-Sid durch die SWB, der in den nachsten Jahren anhalt, ist
nach wie vor mit einem Mitnahme- und Motivierungseffekt zu rechnen, der durch einen
Wandel des Quartiers entsteht. Unter Umstanden hat das Sanierungsmanagement dies-
bezuglich in HeilRen zu frih angesetzt und kdnnte seine Wirkung in ein bis zwei Jahren
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besser entfalten als im abgeschlossenen Projekizeitraum, indem die Veranderung im
Quartier noch nicht so stark sichtbar wurde.

7.2 Ausblick

Die Beendigung des Sanierungsmanagements bedeutet fir das Quartier keinen Ab-
bruch von Aktivitdten zur Gestaltung eines zukunftsfahigen Quartiers. Die zentralen Ak-
teure im Quartier, wie SWB und medl, arbeiten weiterhin daran, unter anderem durch
den Abschluss der begonnenen MaRnahmen wie dem Bau eines Nahwarmenetzes und
der energetischen Sanierung und Neubau von Mehrfamilienhdusern in den kommenden
Jahren. Mit dem geplanten Neubau des Schwimmbades sind eine Starkung des lokalen
Freizeitangebotes sowie CO2- und Energieeinsparungen zu erwarten.

Der Quartierspunkt bietet weiterhin einen Anlaufpunkt fir gemeinschaftliches Miteinan-
der in der Nachbarschaft, ist Raum fir Veranstaltungen und gemeinsame Aktivitaten,
Ort flr Beratung und Information, fir SWB-Mieter*innen und Anwohner*innen.

Eigentiimer*innen, die sich flr eine energetische Sanierung ihrer Immobilie interessie-
ren, kénnen die kostenlose Energiesprechstunde der Stadt im ServiceCenterBauen nut-
zen. Zu den Themen Gasheizung und Photovoltaik stehen Beratungsangebote der med|
zur Verfligung.

Einige Ergebnisse des Sanierungsmanagements, wie z. B. die Linkliste zur energeti-
schen Sanierung, die Stadtteilmagazine und der Stadtteilplan bleiben im Internet fiir In-
teressierte verflgbar. Die erstellten Konzepte sowie Ergebnisse von partizipativen Me-
thoden liegen den jeweiligen Akteur*innen vor und bilden eine Grundlage zur Umset-
zung.
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Anhang A Presse/Meldungen

Anhang A.1 Miilheimer Wohnquartier auf dem Weg zur Klimaneutralitat,
WAZ, 11.11.2018

WAZ -

Adresse dieses Artikals:
hitps:f {www.waz.de/staedte /muelheim/muelheimer-wohnquartier-auf-dem-weg-zur- klimaneutralitaet-id215760231. tml

SANIERUNG

Miilheimer Wohnquartier auf dem Weg zur Klimaneutralitit

Dannls Vallmar 11112018 - 10:00 Uhr

Amundsenweg.

Foto: Zoltan Leskovar

MOLHEM. Weniger CO2-Ansstok im Wohngoartier Heien-Siid: Sanlermgamanager sollen Schwany in das Pllotprojekt bringen. Dach die
Ziele sind ambitioniert.

Gut die Hilfte an COz-Ausstof soll das Millheimer Quertier Heifen-&id in naher Zukunft einsparen und deutlich weniger Hefzenergie
und Strom verbrauchen. Bis 2050 soll der Gebiiudebestand sogar klimaneutral umgeriistet sein - so zumnindest lantet die Marschrichtung
flir das Pllotprojekt Enerpetische Stadtentwicklung,

Vor gut anderthalb Jahren ist es angestoBen worden, jetzt will die Stadt Schwung in die Sache bringen mit einem eigenen
Senierungsmenagement flir das Viertel.

Ein wenilg Sleepais ist bed diesen durchaus ambitionderten Zielen angebracht. Denn in dem von vielen Wohngebdunden durchzogenen
Quartier zwischen Fulerumer Feld im Siden und A40 im Norden gibt es etliche private Eigentiimer, an deren Investitionswillen und
-vermigen letztlich das Gelingen hingt. Sie machen gt drei Viertel des Strombedarfs im Quartier aus und den Grofteil des
‘Warmebedarfs, 33,6 Prozent der Ein- und Mehrfamilienhiuser heizen mit {}1, 12,2 sogar noch mit Strom, Die Zahl der erneuerbaren
Heiztechnologien wie Warmepumpen liegt dagegen bei kaum mehr als 1 Prozent.

Die meisten Geb&ude sind in den 50er und &0er Jahren

Hinzu kommt: Die iberwiegenden Wohngebiude sind in den S0er und s0er Jahren erbaut worden und hiufig entsprechend schlecht
gedimmt. Ansatzpunkte gibt es also reichlich. Doch allein mit Einzelmalnahmen und ohne ain weitgehendes Gesamtkonzept fiir das
Gebiet Ist elne Halbierung des COrAusstokes nicht zu erreichen,

Die kiinftigen Sanierungsmanager wollen deshalb griifers Zusammenhiinge bei der Sanierung, Energieverscrgung und Mobilitit
entwickeln. So sollen Reihenhiiuser zusammengefasst werden, die etwa gemeinsam die Dicher sanieren oder mit Solaranlagen oder
‘WErmepumpen zur Energieversorgung ausgestattet werden kénnten. ,Eine individuelle, quartiershezogene Beratung 18set sich nicht
allgemein macher”, sieht Ulrike Marx von der Egoordinierungsstelle Elimaschutz in den Sanierungsmenagern eine notwendige
MaBnahme.
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Sie bestehen aus einem interdisziplinirem Team des Instituts fir umweltgerechte Stadtentwicklung an der Hochschule Diisseldorf und
arbeiten dort in den Bereichen Energie- und Umwelttechnik, Architektur und Sozialwissenschaften. Fiir drei Jahre - vorerst - begleiten
sie mit Vorschlgen und Beratungen die Umsetzung des integrierten Quartierkonzeptes. Mit im Boot sind ebenso der Miilheimer
Energiedienstleister Medl und das Handwerk.

Zwei groBere Projekte angestoBen

Zwei griBere Projekte sind bereits angestoRen. So hat der Miilheimer SWB damit begonnen, verschiedene Mehrfamilienh#user etwa am
Amundsenereg zu sanieren beziehungsweise abznreilen und spiiter wieder aufenbanen. Auch der Edelm-Supermarkt Kels will seinen
Laden energetisch klimagerecht umgestalten. Ein Konzept wird aktuell von einem Studenten der Hochschule entwickelt.

Ein Anfang, Ulrike Marx ist aber zuversichtlich, dass schnell mehr darans werden kann: ,Wir haben erst vor einem Jahr begonnen. Unser
Ziel ist es jetzt, eine Art Werkzeughkasten von MaEnahmen zu erstellen, der fiir mbglichst viele Situationen anwendbar ist*

»>»> INFORMATIONEN UND ADRESSEN

Das Sanierungsmanagement wird flir drei bis finf Jahre durch das Programm ,Energetische Stadtsanierung™ des Kreditinstituts fiir
‘Wiederaufban (KfW} finanziert.

Ansprechpartner fiir das Projekt bei der Hochschule Diisseldorf: info.lust@hs-duesseldorf.de bzw. 0211 4351 26 10. Ansprechpartner der
Stadt Miilheim: energiewende@muelheim-ruhr.de bzw. 455 68 15

Das Projekt im Internet:
alt-bau-neu.de/muelheim oder klimaschutz.muelheim-rmhr.de
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Anhang A.2 Ein Fest fur die klimafreundliche Zukunft in Milheim, WAZ,
11.08.2019

WAZ =

Adresse dieses Artikels:
https:/ /www.waz.de/staedte/muelheim/ein-fest-fuer-die-klimafreundliche-zukunft-in-muelheim-
id226744167.html

Ein Fest fiir die klimafreundliche Zukunft in Miilheim

Mareike Kluck 11.08.2019 - 14:13 Uhr

Anna Schewerda (l.) vom SWB-Quartierspunkt und Sandra Lohmann {r.), Mitarbeiterin des Diisseldorfer
Institut fiir lebenswerte und umweltgerechte Stadtentwicklung, kamen am Samstag beim Stadtteilfest in
HeiBen-Sid mit den Bewohnern in Gesprach.
Foto: Martin Méller / FUNKE
Foto Services

motHem. - Stadtteilfest in Heifen: Das Sanierungsmanagement informierte mit weiteren Partnern iiber
das Pilotprojekt. Vor allem Altere nutzien das Angebot.

»Ich wohne seit fast 60 Jahren hier und finde das ganz toll, dass hier was passiert und gezeigt wird, wie
wir nicht nur umweltfreundlicher wohnen, sondern auch Kosten einsparen kénnen® sagt eine 79-jihrige
Frau an diesem Samstagnachmittag. Sie ist zu Gast beim Stadtteilfest im Heillener Siiden, ihren Namen
mdochte sie nicht 6ffentlich lesen, etwas Wichtiges zu sagen hat sie aber dennoch: ,,Gerade junge Familien
sollten doch daran interessiert sein, denn es geht um die Zukunft ihrer Kinder.”
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Anhang A.3 So koénnen Eigentiimer klimafreundlich sanieren, WAZ/ NRZ

24.07.2020
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Anhang A.4 In-LUST startet Sanierungsmanagement, HSD-Meldung,
12.11.2018

Institut - In-LUST / lebenswerte und umweltgerechte 12.11.2018
Stadtentwicklung, Sanierungsmanagement

IN-LUST STARTET
SANIERUNGSMANAGEMENT

In-LUST fuhrt in Kooperation mit der Stadt Mulheim an der Ruhr und der med| GmbH ein
Sanierungsmanagement im Quartier Milheim Heien-Siud durch. Das dreijhrige Projekt wird von der
KW im Programm Nr. 432 ,Energetische Stadtsanierung” geférdert.

Ein Ziel ist, Mallnahmen aus dem integrierten energetischen Quartierskonzept, welches bereits in
2016/17 durch In-LUST erstellt wurde, umzusetzen.
Weitere Ziele sind:

« Prozess- und Kommunikationsoptimierung durch ein Sanierungsnetzwerk
« Dominoeffekt durch Veranstaltungen und Akteure vor Ort/ Multiplikatoren
« Hemmnisse durch Beratung und Informationen zu minimieren

« Energieeinsparung durch optimiertes Nutzungsverhalten

Ubergeordnetes Ziel ist, das Quartier zukunftsfahig zu machen und die Energie- und CO,-
Einsparungen voranzutreiben!

Wie bei vielen In-LUST-Projekten werden auch hier Studierende in die Projektarbeit einbezogen.

Winschen Sie ndhere Informationen und haben weiteres Interesse: https://lust.hs-
duesseldorf.de/projekte/muelheim und https:/lust.hs-duesseldorf.de/.

Walter Schernstein
Sanierungsmanagement HeilRen-Siid - Institut fur lebens- und umweltgerechte
Stadtentwicklung (Sandra Lohmann, Hannah Loeper, Stephanie Weis, Prof. Dr.-Ing.
Matthias Neef), Beigeordneter fur Umwelt, Planen und Bauen Peter Vermeulen, Ulrike
Marx (Referat Umwelt, Planen und Bauen -Koordinierungsstelle Klimaschutz) und
Volker Weikhuhn, medl
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Anhang A.5 18.500-Euro-Show Milheim, HSD-Meldung, 20.03.2019

Institut - In-LUST / Milheim an der Ruhr, Sanierungsmanagement, 20.03.2019
Energiewende, Quizshow

IN-LUST IM ZUGE DES
SANIERUNGSMANAGEMENTS-
“MULHEIM HEISSEN-SUD" ZU
BESUCH BEI DER 16.500-EURO-
SHOW

Die von der Stadt Milheim an der Ruhr zusammen mit den Akteuren des Modernisierungsbiindnisses
und der Sparkasse Milheim veranstaltete 18.500-Euro-Show zum Thema energetische Sanierung fand
am 12. Méarz 2019 ab 19.00Uhr im Ringlockschuppen in Milheim statt.

Wahrend der Show spielte ein Hauseigentlimer, welcher sich im Vorfeld dafur beworben hatte, gegen
drei zuféllig aus dem Publikum ausgewahlte Zuschauerkandidatinnen und Zuschauerkandidaten.

Einer der Zuschauerkandidaten ist dem In-LUST Team sogar aus dem Quartier ,Heifen-Sud" bekannt.
Er hatte bereits an der Aktion ,Visualisierung von Energieausweise” innerhalb des Quartierskonzeptes in
Mulheim Heilken-Sud teilgenommen.

Moderiert wurde die Show durch Ronald Meyer, der fir sein Engagement im Bereich der
Gebdudesanierung bekannt ist.

Fir Herrn Cremer, den Hauseigentlimer, ging es in der Show um eine Férderzusage von 18.500,- € fiir
die Sanierung seines Eigenheims.

Die richtige Beantwortung von 12 von 15 Fragen rund um die Themen Energieeffizienz, Klimaschutz und
Férdermittel waren dafiir notwendig.

Zusatzlich lagen im Jackpot 1.000,- €, die neben Herrn Cremer eine oder einer der
Zuschauerkandidatinnen und Zuschauerkandidaten mit nach Hause nehmen konnte. Die spannenden
Fragen wurden, nach den Antworten der Kandidatinnen und Kandidaten, in kurzen Interviews von den
Experten aus dem Mulheimer Modernisierungsbtndnis fir alle verstandlich erldutert und mit Fachwissen
untermauert.

Prof. Dr.-Ing. Matthias Neef stellte als Leiter des In-LUST das Sanierungsmanagement in Milheim
Heilken Std vor und warb fir eine Begleitung einer Beispiel-Sanierung in Mulheim durch das Institut.

Am Ende der Show wurde auf Herrn Cremers Seite eigentlich eine falsche Antwort zu viel verzeichnet,
dennoch Uberreichten die Veranstalter symbolisch die Férderzusage Uber 18.500,- €. Den Abschluss der
Show kronte die Vergabe des Jackpots an einen der Zuschauerkandidaten, der sich mit den meisten
richtigen Antworten in einem Stechen gegen Herrn Cremer, den Hauseigentlmer, durchsetzte und sich
so Uber den Gewinn von 1.000,- €in bar freuen durfte.

Nach der Show gab es die Mdglichkeit fur die Zuschauer, mit allen Beteiligten der Show sowie den
Akteuren des Modernisierungsbiindnisses ins Gesprach zu kommen und den Abend bei einem Snack
ausklingen zu lassen.

Unser Fazit: Ein unterhaltsamer Abend mit vielen Informationen rund um das Thema energetische
Sanierung.
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Unser Fazit: Ein unterhaltsamer Abend mit vielen Informationen rund um das Thema energetische
Sanierung.
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Stadt Milheim an der Ruhr, Walter Schernstein
Das Haus von Herrn Cremer wird vorgestellt

b

Stadt Ml‘]lheim an der Ruhr, Walter Schernstein
Prof. Dr.-Ing. Matthias Neef im Interview mit
Ronald Meyer und Oliver Kosters

Sanierungsmanagement Hei3en-Sid / Abschlussbericht Seite 88



Anhang

Anhang A.6 Workshop Platzgestaltung, HSD-Meldung, 11.09.2019

Institut - In-LUST / Workshop, Miilheim an der Rukhr, 11.09.2019
Sanierungsmanagement, Platzgestaltung

WORKSHOP ZUR NUTZUNG DES
PLATZES AN DER ECKE
KOLUMBUSSTRASSE/
GNEISENAUSTRASSE IN
MULHEIM AN DER RUHR,
HEISSEN-SUD

Am 04.09. beteiligte sich In-LUST im Zuge des Sanierungsmanagements am Workshop zur Nutzung des
Platzes Ecke Kolumbusstrafte/Gneisenaustrale in Miilheim an der Ruhr, Heilken-Sid.

Unter der Beteiligung von interessierten Blrgerinnen und Birgern wurden im Quartierspunkt des SWB
Ideen gesammelt, wie der Platz zukiinftig gestaltet werden kénnte. Besonders wichtig war den
Beteiligten, dass die alten Bdume auf dem Platz erhalten bleiben und weitere Grinfliche geschaffen
wird, die durch Sitzmé&glichkeiten zum Verweilen einl&dt.

Der nachste Termin mit dem Thema ,Hochbeete auf dem Platz” wird im Januar 2020 stattfinden.
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Anhang A.7 Energetische Sanierung belohnt, HSD-Meldung, 28.07.2020

Institut - In-LUST / Sanierungsmanagement, Wettbewerb, Quartier, 28.07.2020
energetische Gebdudesanierung

ENERGETISCHE SANIERUNG
BELOHNT

PREISVERLEIHUNG FUR DEN SANIERUNGSWETTBEWERDB
IN HEISSEN-SUD

Die Eigenheimbesitzer_innen in Mulheim Heilen-Sud hatten rund einen Monat lang Zeit ihre
Bewerbungen bei der Stadt Mulheim postalisch oder online einzureichen. Zweck dieser Malknahme war
fur das Sanierungsmanagement Heilken-Sid, seinem Ziel das Quartier zukunftsfahig zu machen und
Energie- und CO,-Einsparungen vor Ort voranzutreiben, wieder ein Stlick ndher zu kommen.

Beim Wettbewerb konnten Hausbewohner_innen nicht nur flr bereits durchgeflhrte Sanierungen
belohnt werden, sondern hatten auch die Mdglichkeit fiir zukiinftige Renovierungsarbeiten Unterstiitzung
zu erhalten. Neben einem 200€-Toom Gutschein hatten die Gewinner_innen so auch die Option eine
Energieberatung im Wert von 800€ durchfliihren zu lassen oder weitere Sanierungen von Expert_innen
des Sanierungsmanagements begleiten zu lassen.

Nach einer coronabedingt verschobenen Preisverleihung konnte der glickliche Gewinner nun endlich
den selbst gewahlten Gutschein in seinem sanierten Eigenheim in Empfang nehmen. Herr Kleindder, der
sich bereits in einem friheren In-LUST Projekt einen Energieausweis flr sein Haus erstellen liel, konnte
bei dieser Gelegenheit dem Team vom Sanierungsmanagement gleich vor Ort demonstrieren, wie er
Energie einspart. Die installierte Photovoltaik-Anlage auf dem Dach sorgt dafiir, dass er nicht nur seinen
Energie- und CO5-Ausstol reduziert, sondern sich auch seine Stromrechnung mehr als halbiert hat.

Darliber hinaus hat er auch vor einigen Jahren bei seiner Warmedadmmung aufgeriistet. Damit spart er
nicht nur Heizkosten, sondern hat auch einen gesteigerten Wohlfuhifaktor im Winter wie im Sommer. So
gehen die Kleindders als gutes Beispiel und Inspiration fur ihre Nachbarn voran.
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Stadt am Fluss
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Preis des Gewinners
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Anhang A.8 Photovoltaik fiir mein Haus?, HSD-Meldung, 08.09.2020

Institut - In-LUST / Milheim an der Ruhr, Sanierungsmanagement, 08.09.2020
Photovoltaik, Infoveranstaltung

PHOTOVOLTAIK FUR MEIN
HAUS?

Am 7. September 2020 informierten Prof. Mario Adam und Sandra Lohmann, vom
Sanierungsmanagement Heillen-Sid, Milheimer Blrger*innen zum Thema Photovoltaik und zum
Projekt Sanierungsmanagement allgemein.

Bei bestem Spatsommerwetter standen sie auf dem Parkplatz des lokalen Supermarktes Edeka Kels in
Milheim an der Ruhr Heilken-3{id, natlrlich mit Abstand und Maske.

Fragen wie "Lohnt sich eine Photovoltaik-Anlage tUberhaupt?" oder "Eignet sich mein Dach fur eine PV-
Anlage, obwohl es keine Stdausrichtung hat?" konnten direkt am Stand geklart werden. Als
Anschauungsmaterial zur Photovoltaik diente ein Modell der medl GmbH.

Flyer und Infomaterial sowie eine Beispielrechnung standen zur weiteren Information zur Verfugung.

Die Burger*innen konnten auterdem beliebte/unbeliebte Orte, sowie Orte mit Potential im Quartier auf
dem Stadtteilplan markieren. Zudem lagen das neue Stadtteilmagazin und der Stadtteilplan zur
Mitnahme bereit.

Das Team bedankt sich herzlich bei der med! GmbH fiir die Leihgabe des Modells und bei Edeka Kels
fur die Nutzung des Parkplatzes.

Downloads:

« Infozettel zum Thema Photovoltaik
« Stadtteilplan

Links:

+ medl GmbH Sonnenstrom
« Projekt Sanierungsmanagement

SANILRUNGS
MANAGEWENT

Prof. Adam berit einen o Prof. Adam berit einen
interessierten Birger interessierten Biirger am
Photovoltaik-Modell

Sanierungsmanagement Hei3en-Sid / Abschlussbericht Seite 91



Anhang

SANIERUNGS- il
MANAGEME :

Markierung von beliebten/unbeliebten Orten und Orten mit Potential im Quartier
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Anhang A.9 Stadtteilmagazin in HeiBen-Sud erschienen, HSD-Meldung,
10.09.2020

Institut - In-LUST / Miilheim an der Ruhr, Sanierungsmanagement, 10.09.2020
Magazin, Quartier

STADTTEILMAGAZIN IN
HEISSEN-SUD ERSCHIENEN

Am 07. September 2020 war es soweit. Die Blrger*innen des Quartiers Milheim Heillen-Siid haben die
erste Ausgabe des Stadtteilmagazins ,Wir.HeiRen.Sanierung” erhalten.

Gleichzeitig nutzte das Team von In-LUST die Aktion dazu, das Quartier erneut zu begehen und sich den
Sanierungsstand der Gebdude anzuschauen sowie mit Anwohner*innen zu sprechen.

Im Stadtteilmagazin informiert das Sanierungsmanagement Uber energetische Gebdudesanierungen
und zuklnftige sowie abgelaufene Veranstaltungen im Quartier. Auch eine Kinderseite
wurde eingerichtet.

Das Magazin soll die Anwohner*innen nun regelmagig tber ihr Quartier informieren und die LUST auf
Energiesparen wecken. Die ndchste Ausgabe ist fur Januar 2021 geplant.

Bis dahin wlnscht In-LUST viel Spal mit der Septemberausgabe.

W_ - Ausgabe 1
Ir. 20
Sanierung.
PTG O Rk 11
E niw Detebiieg: Gaelidadberdaaiiad g
Faallan Sud, MuPees o5 Jot Ry
d 1 l 1
J - ...'l’m s
e o . 5
. — [T NS ) sz - Tj:_.‘_'_-ll:!_l_.' 'h
N | 3
& . o - ) '
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Anhang A.10 Aprilausgabe des Stadtteilmagazins, HSD-Meldung,
01.04.2021

Institut - In-LUST / Miilheim an der Ruhr, Sanierungsmanagement, 01.04.2021
Magazin, Quartier

APRILAUSGADBE DES
STADTTEILMAGAZINS

Ende Marz war es wieder soweit: Die Blrger*innen des Quartiers Milheim HeiRen-Sld haben die zweite
Ausgabe des Stadtteilmagazins ,Wir.Heilen.Sanierung” erhalten.

Gleichzeitig nutzte das Team von In-LUST das Magazin dazu, eine Umfrage zur Fahrradabstellsituation
im Quartier zu starten. Die Anwohner*innen werden bei der Planung neuer Abstellméglichkeiten flr
Fahrrader einbezogen und nach geeigneten Stellen befragt. Die Teilnahme an dieser Umfrage war
sowohl online als auch mit Kreuzen im Magazin selbst mdglich.

Des Weiteren fand am Dienstag, den 27.04. von 18-19 Uhr online eine energetische Sprechstunde statt,
bei der Prof. Adam von der Hochschule Dlsseldorf flr Fragen rund um das Thema der ,Energetischen
Sanierung” zur Verfigung stand.

Im Stadtteilmagazin informiert das Sanierungsmanagement Uber energetische Gebdudesanierungen
und zuklnftige sowie abgelaufene Veranstaltungen im Quartier. Auch eine Kinderseite
wurde eingerichtet.

Das Magazin soll die Anwohner®innen nun regelmafig Gber ihr Quartier informieren und die LUST auf
Energiesparen wecken. Die ndchste Ausgabe ist flr September 2021 geplant.

Bis dahin wiinscht In-LUST viel Spaf mit der Aprilausgabe.
Ausgabe 2

April

2021

Wir.

Sanierung.

Informationsblatt
Energetische Gebaudesanierung
Heillen-Sid, Milheim an der Ruhs
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Anhang A.11 Energiefibel, HSD-Meldung, 06.09.2021

Institut - In-LUST / Miilheim an der Ruhr, Sanierungsmanagement, 06.09.2021
Magazin, Quartier

ENERGIEFIBEL

Anfang September war es wieder soweit: Die Blrger“innen des Quartiers Milheim Heilken-Sid haben
die Sommerausgabe des Stadtteilmagazins \Wir.Heilken.Sanierung” mit dem Titel

Energiefibel erhalten.

Passend zu den anstehenden Wintermonaten gibt das Magazin den Anwohner*innen nitzliche Tipps
zum Heizen und Liften und wie man Energie und Geld im eigenen Haushalt einsparen kann.

Im Fokus der Energiefibel steht die Sensibilisierung der im Heft angesprochenen Themen. Es soll nicht
belehrend, sondern informativ sein. Das Magazin soll einen méglichen, kleinen Ansto an

alltdglichen Dingen, die anders gemacht werden kénnen, geben.

Die Kinderseiten in dieser Sommerausgabe widmen sich dieses Mal dem Insektenschutz. Hier gibt es
eine kleine Bastelanleitung flr ein Bienenhotel und ein Ausmalbild.

Des Weiteren wird in dem Magazin der vom In-LUST veranstaltete Umweltspaziergang,
welcher am Montag den 13.09. von 17-19 Uhr im Quartier stattfindet, beworben.

Die nachste Ausgabe ist flr Winter 2021/2022 geplant.

Bis dahin winschen wir viel Spal? mit der Energiefibel.
Wir.

Sanierung.

CwEMAx

EICHBAUN
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Anhang A.12 Umweltspaziergang, HSD-Meldung, 13.09.2021

Institut - In-LUST / Miilheim an der Ruhr, Sanierungsmanagement, 13.09.2021
Quartier, Umweltmesstechnik

UMVWELTSPAZIERGANG

Am 13. September 2021 fand der vom In-LUST geflhrte Umweltspaziergang in Milheim Heilen-

Sud statt, um herauszufinden was eine lebenswerte Stadt ausmacht.

Beatriz V. Toscano (In-LUST, Fachgebiet: Soziologie und Stadtforschung), Tobias Pohl (In-

LUST, Fachgebiet: Physik und Umweltmesstechnik) sowie Anna Schewerda (SWB,
Quartiersmanagement) begrifiten die Teilnehmenden vor dem Gebaude des Quartierspunkts und
stellten sich und das Vorhaben an diesem Nachmittag vor. Im Anschluss gab es die erste Mdglichkeit
dariiber zu sprechen, welche Orte die Bewohner*innen als besonders gut geeignet flir eine
Schadstoffmessung halten.

Hierbei wurden insbesondere die Autobahnunterfihrung der A40 und die U-Bahn Haltestelle ,Eichbaum®
genannt.

Nach dieser ersten Erdrterung erklarte Tobias Pohl das Schadstoffmessgerat und warf einen ersten Blick
auf die Feinstaubkonzentration, die vor dem Quartierspunkt bei einem moderaten Wert lag. Wahrend
des Spazierganges durch das Quartier malk das Gerét dauerhaft die Schadstoffe in der Luft, sodass bei
einer spateren Auswertung genau erkennbar ist, wo die Konzentration der Partikel sehr hoch

bzw. gering war.

Im Anschluss daran war das erste Ziel der Begehung die Haltestelle "Eichbaum" Uber die
"Gneisenaustraie". Bei der Uberquerung der "Kruppstrafe" wurde ein deutlich erhdhter Wert (doppelt
so hoher Wert, als vor dem Geb&ude des Quartierspunkts) gemessen.

Vor der UnterfUhrung der Haltestelle gab es einen Austausch darlber, wie die Anwohnenden diesen Ort
empfinden. Anschliefiend flhrte der Weg die Gruppe weiter durch die Unterfihrung zu einem Feld, an
dem die Autobahn A40 als Hochstralte entlangfihrt. An diesem Feld lag die Schadstoffdichte im leicht
erhdhten Bereich. Beatriz V. Toscano hielt hier einen kleinen Vortrag dartiber, was eine gute
Stadtplanung ausmacht und bat die Teilnehmenden um eine persdnliche Meinung.

Der Rickweg fuhrte durch die verkehrsberuhigte "Filchnerstrafie", bzw. Uber den "Amundsenweg" durch
das Neubaugebiet wieder zum Quartierspunkt. Bei einem weiteren kurzen Blick auf die
Feinstaubmessung im "Amundsenweg" wurde der niedrigste Wert wéahrend des

gesamten Spaziergangs in der Luft gemessen.

Der interaktive Umweltspaziergang ist Teil des Quartiers- und Sanierungsprojektes in Milheim Heilen-
Sud, welches im September 2021 seinen Abschluss findet.

Bei Interesse an dem Projekt erfahren Sie hier mehr Gber das Sanierungsmanagement in Milheim
Heiken-Sid.

In der nebenstehenden Grafik sind die Messergebnisse des Umweltspazierganges in Milheim-Heilien
aufbereitet. Dargestellt ist die Anzahl der Fein- bzw. Ultrafeinstaubpartikel (Particle Number
Concentration, PNC). Mit dieser Metrik lassen sich besonders gut vom Verkehr freigesetzte
Verunreinigungen messen. Zur besseren Versténdlichkeit wurden die Konzentrationen mit den
Positionsdaten des GPS verknUpft und Gber ein Geoinformationssystem rdumlich visualisiert.

Die Daten zeigen, dass die Luftqualitdt abnimmt, je ndher man der Autobahn und des Zubringers kommt.
Dabei wurden die hdchsten Konzentrationen direkt an der Unterfihrung zur Stadtbahn gemessen. Durch
die Bebauung kénnen hier die Luftschadstoffe nicht ungestort mit dem Wind abtransportiert werden,
wodurch es zu erhéhten Werten kommen kann.

Die hier gezeigten Daten sind als exemplarische Daten zu verstehen und haben nicht den Anspruch auf
vollstdndige Genauigkeit. Sie sollen dazu dienen, einen Eindruck von der momentanen Situation vor Ort
zu geben. Weiterhin gibt es bis dato fiir die Partikelanzahl keinen gesetzlich definierten Grenzwert.
Die Messungen wurden vom Labor fur Umweltmesstechnik (Leitung Prof. Dr. Weber) durchgefiihrt.
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Anhang B Werbematerial

Anhang B.1

Milheim an der Ruhr
Heilzen-Sid

Bestand

m@di

mein Statwerk
Griinstrom & Erdges

Das Sanierungsmanagement treibt
Energie- und CO,-Einsparungen
wvoran, um das Quartier

Allgemein

SANIERUNGSMANAGEMENT

p=
-

HSD IN-LUST

Ein Bundel von MaRnahmen soll u. a.
+ die Lebensqualitat steigern,

zu machen.

Stadt Milheim an der Ruhr
Stabsstelle Klimaschutz und
Klimaanpassung

energiewende@muelheim-ruhrde
0208/455-6815
alt-bau-neu.defmuelheim/

ie hbhen und
= zur Gebaudesanierung metivieren.

In-LUST Institut fir lebenswerte und

Hochschule Diisseldorf

info lust@hs-duesseldorf.de
0211/4351-2610
lust.hs-duesseldorf.de/projekte/muelheim

Abbildung Anhang 1 Allgemeiner Flyer

SANIERUNGSMANAGEMENT

Miulheim an der Ruhr
Heilen-Sad

u Miilheim

an der Ruhr
Stadt am Fluss

mi2dl

mein Stadtwerk
Grinsom 8 Eniges

Das Sanierungsmanagement treibt
Energie- und CO,-Einsparungen
voran, um das Quartier zukunftsfahig
zu machen.

Gebaude
modemisiert

Energieeffizienz
ernéht

Lebensqualitit
gesteigert

o Dsor sl kens e ke S g

HSED IN-LUST

Ein Biindel von MaRnahmen soll u. a.
» die Lebensqualitst steigern,

+ die Energieeffizienz erhshen und

» zur Gebdudesanierung motivieren.

Themenforum ,,Strom einsparen — gut fiir Geldbeutel und Klima*

am 09.07.2019, 18 Uhr im Quartierspunkt HeiRen-Siid, Kleiststrae 20
Wir freuen uns auf lhren Besuch!

Stadt Mulheim an der Ruhr
Stabsstelle Klimaschutz und
Klimaanpassung

energiewende@muelheim-ruhr.de
0208/455-6815
alt-bau-neu defmuslheim/

In-LUST Institut fur lebenswerte und
umweltgerechte Stadtentwicklung
Hochschule Diisseldorf

info.lust@ns-duesseldorf de
0211/4351-2610
lust hs-duesseldorf de/projekt

Abbildung Anhang 3 Veranstaltungsflyer
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Das Sanierungsmanagement treibt Energie- und
CO:-Einsparungen voran, um das Quartier
zukunftsfihig zu machen.

Ein Bundel von Manahmen soll u. a.
- die Lebensqualitét steigern,

- die Energieeffizienz erhéhen und

+ zur Gebdudesanierung motivieren.

Abbildung Anhang 2 Roll-Up
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Anhang B.2 Stadtteilfest
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Wir.
Heif3en.
Zukunft

Bmitgestalten Bmotivieren Esanieren

Sanierungsmanagement Milheim an der Ruhr HeiRBen-Siid

Abbildung Anhang 5 Flyer Wir.HeiRen.Zukunft Vorderseite

Stadtteilfest

Ecke KleiststraBe/Gneisenaustralle
Samstag, 10. August 2019
12 =16 Uhr

Angebot.
Sanlerungsmanagement HelBen-Std: Schauen Sie sich den neuen Stadtteilplan an. nehmen Sie an
unserer Befragung teil oder markieren Sie lhre beliebten und unbeliebten Orte im Quartier. medI
GmbH: Als lokales Stadtwerk und Partner der Stadt Mulheim an der Ruhr informieren wir Sie gerne
Uber unsere Produkte und Dienstleistungen sowie alles Wissenswerte rund um die Themen Photovol-
taik und eMobilitat. SWE: Informieren Sie sich zur Modernisierung und zum Neubau in HeiBen-Sad
und lernen Sie den Quartierspunkt als |hren Treffpunkt in der Nachbarschaft kennen. Weltere Ange-
bote zum Thema Energle, Hipfburg, Essen und Getridnke

s, MO B [0 Hep iN-LUsT

Stadtam Fluss 1000 Stadbwerk

Gromsbom B Edas  pfgn ZochastSe
Design: mediabrennt.de b

Abbildung Anhang 6 Flyer Wir.HeiRen.Zukunft Rickseite
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Anhang C Stadtteilmagazine

Anhang C.1 1. Ausgabe September 2020

Wir.
HeiRen.
Sanierung.

Informationsblatt
Energetische Gebaudesanierung
Heilzen-Sid, Miilheim an der Ruhr
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Klimaschutz in HeiBen-Sid

In HeiRen-Sid arbeitet ein inter-
disziplindres Projektteam des Instituts
fur lebenswerte und umweltgerechte
Stadtentwicklung (In-LUST) der Hoch-
schule Dusseldorf an der Umsetzung
des integrierten Quartierskonzeptes,
im Auftrag der Stadt Miilheim an der
Ruhr und in Kooperation mit der

medl GmbH.

Was ist bislang passiert?

+ Bestandsaufnahme des Quartiers im Bereich energetische Sanierung
+ Identifizierung beliebter und unbeliebter Orte im Gebiet

» Aktivierende Bewohner*innenbefragung

+ Expert*inneninterviews

+ Erstellung eines Stadtteilplans (siehe auch nachste Seite)

» Sommerfest 2019 Wir.HeiBen.Zukunft

« Erstellung und Visualisierung von Energieausweisen fur Wohnh&user

» Energetische Analyse des EDEKA Kels im Rahmen einer studentischen
Abschlussarbeit

* Vortrag zum Stromsparen
» Workshop zur energetischen Haussanierung

+  Wettbewerb fiir energetisch sanierte Hauser

In dieser und in folgenden Ausgaben des Informationsblattes werden einzelne
dieser und zukiinftiger Aktivitédten detailliert vorgestellt, sodass Sie immer
informiert bleiben.
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Am 28. Oktober [adt das In-LUST zum Umweltspaziergang in Heilken-Siid ein,
begleitet von Frau V. Toscano und Herrn Pohl (In-LUST/HSD) sowie Frau
Schewerda (Quartierspunkt HeilRen-Siid). In einem kleinen Griippchen werden
zu Fuf Orte im Quartier besichtigt, welche aus unterschiedlichen Blickwinkeln
(unter stadtebaulichen, sozialen oder umwelitechnischen Aspekten) gut oder
eben auch nicht gut geléist oder umgesetzt wurden. Begleitend dazu werden
verschiedene Luftschadstoffe gemessen, um so ein direktes Feedback zu
erhalten, wie eine durchdachte Stadtentwicklung lebenswerte und
umweltgerechte Raume in einer Stadt schaffen kann.

Der Spaziergang findet drauf3en und unter Beachtung der Corona-Regeln statt.
Anmeldung und das Mitbringen eines Mund-Nasen-Schutzes sind erforderlich.
28. Oktober | 14 — 16 Uhr | Treffpunkt: Bekanntgabe bei Anmeldung
informationen zur Anmeldung finden Sie auf der letzten Seite.

Beim Wettbewerb konnten Haushewohner*innen nicht nur fir bereits
durchgefiihrte Sanierungen vom Sanierungsmanagement belohnt werden,
sondern hatten auch die Mdglichkeit fiir zukiinftige Renovierungsarbeiten
Unterstiitzung zu erhalten.
Nach einer Corona-bedingt verschobenen
Preisverleihung konnte der gliickliche Gewinner nun
seinen Preis in seinem sanierten Eigenheim in
Empfang nehmen. Bei dieser Gelegenheit
demonstrierte Herr Kleindder dem Team vom
% Sanierungsmanagement nicht nur, wie er durch seine
=

Photovoltaik-Anlage Energie und CO, einspart, sondern

sich auch seine Stromrechnung mehr als halbiert hat.
Kosten kann er auch durch seine Warmedammung senken und nebenbei den
Wohlfiihlfaktor im Winter wie im Sommer steigern.

Wir. HeiBen. Sanierung. 3
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Die energetische Sanierung des eigenen Hauses
betrifft den wichtigsten eigenen Lebensbereich,
weshalb viele Gebdudebesitzer*innen sensibel auf
durch Medien und andere Personen gedulierte
Bedenken dazu reagieren.

An dieser Stelle werden in loser Abfolge solche
Bedenken gegen energetische Gebaude-
sanierungen von Prof. Adam von der

Hochschule Disseldorf beleuchtet und auf ihren
Wahrheitsgehalt hin tGberpruft.

Schimmelbildung wird haufig als Argument gegen eine Warmedammung von
Gebéuden angefiihrt. Was steckt dahinter?

Der Sachverhalt: Schimmel in Raumen entsteht an Auenwénden, wenn die
Raumluft an der Wand dauerhaft zu feucht ist (> 80 %) oder der in der warmen
Raumluft (unsichtbar) enthaltene Wasserdampf an den kiihleren AuBenwénden
sogar kondensiert (flissig wird). Zwei Ursachen sind méglich: Die Aulienwand
ist zu kalt oder die Raumluft ist zu feucht (feuchte Wande durch Schlagregen,
Rohrbriiche etc. ausgenommen). Warmedadmmung erhdht die innere
Oberflachentemperatur der AuRenwénde betrachtlich. Wahrend sie bei
ungedammten Wénden in Gebaudeecken im Winter auf unter 5 °C absinken
kann, liegt sie bei gut warmegedammten Wénden ilber 16 °C.

Durch Wéarmedammung entsteht also kein Schimmel.

Im Gegenteil, das Schimmelpilzrisiko wird deutlich vermindert!

4 Wir. HeiBen. Sanierung.
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Wéarmedammung wirkt Schimmelbildung sogar entgegen!

Und woher kommt dann das Vorurteil mit dem Schimmel?

Das liegt daran, dass zur Warmedammung eines Gebaudes meist auch der
Einbau neuer Fenster gehort. Neue warmedammende Doppel- oder
Dreifachverglasungen sind vorteilhaft (analog zur Warmedammung der Wande),
aber neue Fenster sind meistens viel dichter als alte. Weniger Frischluft
bedeutet héhere Raumluftfeuchte und damit héhere Schimmelgefahr.
Gegenmalnahmen: moderne und bequeme Liftungsanlage einbauen oder die
zwischen Fensterrahmen und -fliigel umlaufenden Gummilippendichtungen
soweit entfernen, dass wieder genligend Frischluftins Gebaude gelangt.

Sanierungsworkshop

Anfang des Jahres hatten interessierte
Burger*innen die Méglichkeit, im
Quartierspunkt wahrend eines
Workshops persénlich mit Prof. Adam ins
Gesprach zu kommen und ihre
individuellen Sanierungsfragen zu
stellen. Die maRgeschneiderte Beratung
kam bei den Teilnehmern sehr gut an

Prof. Adam im Gespréch mit Sanierern vor Ot Und wurde als hilfreich empfunden.
Foto: wertsicht GmbH

Sie haben eine Frage an Prof. Adam oder das In-LUST Team?

Rufen Sie an unter 0211 4351-2610 ...

... oder schreiben Sie eine E-Mail an info.lust@hs-duesseldorf.de
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Der Stadtteilplan

Hier finden Sie zahlreiche
attraktive Angebote im Stadstteil
aus den Bereichen:

Angebote flr Jung und Alt
' Kultur & Freizeit

Bildung
{ Einkaufsméglichkeiten
' Bauen und Handwerk “ ! 5
© Gesundheit & Pflege Anlaufstellen zur energetlschen Sanierung
' Beratung & Hilfe Er;c:ledzvz:im der Kategorie ,Bauen und

' Sport

Wie bekomme ich den Stadtteilplan?

Mit Hilfe des QR-Codes kdnnen Sie sich die Online-Version herunterlanden
oder Sie wenden sich, sobald es Corona-bedingt wieder méglich ist, an
unseren Kooperationspartner:

Quartierspunkt in HeiRen-Sud E-ﬂ%"

Kleiststrale 20 :%_ -.'
45472 Miilheim an der Ruhr 3
www.quartierspunkt.de E .'rLE'

Ergebnis aus der aktivierenden Befragung
Wussten Sie, dass...

N\ ... 75 % der 101 befragten Anwohnerinnen und Anwohner in
\ | HeiRen-Siid sich wegen der guten Nachbarschaft mit ihrem
| Stadtteil verbunden fiihlen?
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Umweltspaziergang - eine gefiihrte Tour durch die lebenswerte (?) Stadt
begleitet von Luftschadstoffmessungen

28. Oktober | 14 — 16 Uhr | Treffpunkt: Bekanntgabe bei Anmeldung
Geflhrte Besichtigung von Orten im Quartier, welche aus unterschiedlichen
Blickwinkeln (stéadtebaulichen, sozialen oder umwelttechnischen Aspekten)
gut oder eben auch nicht gut umgesetzt wurden. Begleitend dazu werden
verschiedene Luftschadstoffe gemessen, um so ein direktes Feedback zu
erhalten, wie eine durchdachte Stadtentwicklung lebenswerte und
umweltgerechte Rdume in einer Stadt schaffen kann.

Der Spaziergang findet drauen und unter Beachtung der Corona-Regeln
statt. Anmeldung und das Mitbringen eines Mund-Nasen-Schutzes sind zur
Teilnahme erforderlich. Bei Dauerregen wird der Umweltspaziergang um eine
Woche nach hinten verschoben. Bei leichtem Regen kénnen Regenschirme
gestellt werden.

Anmeldung:

Bitte melden Sie sich bis zum 26.10.2020 unter Angabe lhrer Kontaktdaten
(Name, Adresse, Telefonnummer/E-Mail-Adresse) an.

E-Mail: info.lust@hs-duesseldorf.de

Telefon: 0211 4351-2610

Die Teilnahme ist kostenfrei.

r Hochschule Diisseldorf Institut fiir und
University of Applied Sciences Institute for Sustainable Urban Development

Quartierspunkt H s D I N - L U sT

In-LUST Institut fiir lebenswerte und
umweltgerechte Stadtentwicklung
Hochschule Diisseldorf
info.lust@hs-duesseldorf.de
0211/4351-2610
lust.hs-duesseldorf.de/projekte/muelheim
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Anhang C.2 2. Ausgabe April 2021

Wir.
HeiRen.
Sanierung.

Informationsblatt
Energetische Gebdudesanierung
Heil3en-Siid, Miilheim an der Ruhr
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Klimaschutz in HeiRen-Siid

In Heilken-Siid arbeitet ein inter-
disziplindres Projektteam des Insti-
tuts fiir lebenswerte und umwelige-
rechte Stadtentwicklung (In-LUST)
der Hochschule Diisseldorf an

der Umsetzung des integrierten
Quartierskonzeptes, im Auftrag der
Stadt Miilheim an der Ruhr und in
Kooperation mit der medl GmbH.

Was ist seit September passiert?

- Bestandsaufnahme des Quartiers im Bereich energetische Sanierung
- Begleitung einer Sanierung, die beispielhaft fiir das Viertel ist
- Informationsstand fiir Photovoltailk-Anlagen

- Abschlussarbeit an der Hochschule Diisseldorf zum Thema
LSolarkonzept Gymnasium Heilen”

- Zusammenstellung hilfreicher und seridser Links zum Thema Sanierung,
zu finden unter: Affps:/iust hs-duesseldor. de/projekte/muelheiny/

Umweltspaziergang

Der fiir Oktober 2020 geplante Umweltspaziergang musste aufgrund des
Infektionsgeschehens leider auf 2021 verschoben werden. Sobald die Lage es

zulasst, laden wir Sie hierzu erneut ein.
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Sanierungsmanagement Hei3en-Sid / Abschlussbericht

Ankiindigung: Energetische Online-Sprechstunde

Am 27.04. 1adt Prof. Adam zur kostenlosen Online-
Sprechstunde ein. Im offenen Gesprach kann aus-
giebig gefragt und gefachsimpelt werden. Zum Thema
Lenergetische Haussanierung" gibt es viele kritische
Medienberichte und negative Meinungen. Um Sorgen
oder Bedenken auszuraumen, bedarf es guter Infor-
mation und Aufkldrung. In der Sprechstunde kéinnen
Sie mit Gleichgesinnten und Profis, wie Professor
Adam von der Hochschule Diisseldorf, diskutieren.
Weitere Informationen zur Teilnahme erhalten Sie bei
Anmeldung. Die Teilnahme ist kostenlos.

Prof. Dr.-Ing. Mario Adam

27.04.2021 | 18 =19 Uhr | Online
Informationen zur Anmeldung finden Sie auf der letzten Seite.

Riickblick auf durchgefiihrte Veranstaltungen

— Infostand zum Thema: Photovoltaik-Anlagen —

Am 7. September 2020 informierten Prof. Mario Adam und Sandra Lohmann,

vom Sanierungsmanagement HeiRen-Siid, Millheimer Biirger*innen auf dem

Parkplatz des Edeka Kels zum Thema Photovoltaik. Als Anschauungsmaterial
' zur Photovoltaik diente ein Modell der

SANIERUNGS- sy Medl GmbH.
MANAGEME -

Flyer und Infomaterial sowie eine Beispiel-
¥ rechnung standen zur weiteren Information
1 zur Verfiigung und sind auch unter dieser

. Adresse:

frone hitps./Aust hs-duesseldor defaktuelles/
P A — mueltheim pv abrufbar.

Das Team bedankt sich herzlich bei der medl GmbH fiir die Leihgabe des
Modells und bei Edeka Kels fiir die Nutzung des Parkplatzes.
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Liebe Heil’en-Bewohner*innen,

wir méchten Sie herzlich einladen, an unserer Umfrage
teilzunehmen. Unser Interesse ist es, zu erfahren, wie Sie
die Situation bzgl. der Fahrradabstellméglichkeiten in
Heillen-Siid einschatzen.

Sie kénnen auf unterschiedlichen Wegen teilnehmen:

Fiillen Sie die Umfrage handschriftlich aus und schicken uns Ihre Angaben
per E-Mail (Foto oder Scan) an: info.{usi@ hs-duesseidoif. de oder per Post an:
Hochschule Diisseldorf, Miinsterstralie 156
Carina Bhatti, Gebaude 5, Raum 05.4.017, 40476 Diisseldorf

2. ALTERNATIV haben Sie die Méglichkeit zur Onlineteilnahme ilber diesen
Link: hitps://ww2. unipark.de/uc/fahirrad _mueiheim/ oder den oben abgebildeten
QOR-Code.

Alle von lhnen im Rahmen der Befragung erhobenen Daten werden von uns
selbstverstandlich vertraulich behandelt. Die Auswertungen erfolgen durch die
Hochschule Diisseldorf und ausschliel3lich anonymisiert.

Einsendeschluss ist der 30. April 2021.

a) Wie oft nutzen Sie ein Fahrrad?
(fast) taglich wochentlich monatlich seltener (fast) nie

b) Wofiir nutzen Sie das Fahrrad hauptsachlich? (Mehrfachnennung mdglich)
Einkaufen | Arbeit | |Freizeit/Radtouren | sonstiges

¢) Sind Sie mit den Fahrradahstellméglichkeiten in Heilien-Siid zufrieden?
ja nein

d) Kommt es vor, dass Sie sich gegen das Fahrradfahren entscheiden, da an
lhrem Zielort in Heil3en-Siid keine geeigneten Abstellmdglichkeiten vorhanden
sind?

ofter manchmal nie

4 ‘Wir. HeiBen. Sanierung.
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e) Wo sollten lhrer Meinung nach in HeiRen-Siid weitere Fahrradstellplatze

installiert werden?
Bitte kreuzen Sie gut erkennbar die fiir Sie relevanten Stellen auf der Karte an:

Eichbaum (F)
U18, 136

o
Crn_mscrmustmﬁé

e

Sk
<& £
s il
& =
¥

Kolumlbnssiraf3e

edststrale
@ Wiy Kleiststr: )
Veléugr Str. 136, 138, NE2
138, NE9

australic

Gl
e ](*IS(‘U

Erautern Sie hier gerne die von lhnen gesetzten Markierungen:
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Nadelmethode

Die Nadelmethode wurde im Rahmen des Stadtteilfestes in Heil3en durchge-
fiihrt. Das Ziel der Erhebung war einerseits, die Herstellung von Kommunika-
tion mit Anwohner*innen bzw. Besucher*innen des Stadtieilfestes sowie das
subjektive Erleben der Anwohner*innen bzgl. des Sozialraumes zu erfassen.
Hierzu konnten die Teilnehmenden auf einer Stadtkarte die fiir sie ,beliebten
Orte", ,unbeliebten Orte” sowie ,Orte mit Potenzial” markieren. Insgesamt
wurden 32 Nennungen bzgl. ,beliebter Orte" und 17 Nennungen hinsichtlich
Lorte mit Potenzial* markiert. 18 Nennungen markieren ,unbeliebte Orte".

Mdochten Sie uns Anregungen zu lhrem Erleben des Sozialraumes geben?
Dann schreiben Sie uns eine Email oder rufen uns an. Hier knnen Sie uns die
fur Sie beliebten, unbeliebte Orte und/oder Orte mit Potenzial inkl. einer kiir-
zen Begriindung ihrer Wahl nennen. Wir erfahren gerne mehr dariiber, wie Sie
lhren Sozialraum wahrnehmen.

iEgwn il

Ergebnisse der Nadelmethode

HeiRen/Heimaterde

Rosendeller St
w0 (1)

Bluidn ddlec s,
BTG

Ander S
i

: H(‘?ﬁcn

1 1ETT

Wislier
Selyvid -

Legende:

. @ unbeliebte Orte
' Orte mit Potenzial
o ° @ beliebte Orte

¢ ° Fulerum i
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Kinder.HeiRen.Zukunft

Energie — Was ist eigentlich 1 Kilowattstunde?

Energie kann in Kilowatistunden (k\Wh) gemessen werden. Und die tauchen
dann in eurer Strom- oder Gasrechnung als verbrauchte Energiemenge auf.
Eine Kilowattstunde entspricht der Energie, welche in einem ,System"” (z.B.
Maschine oder Mensch) mit einer konstanten Leistung von 1.000 Watt in einer
Stunde aufgenommen oder abgegeben wird (1.000 Watt x 1 Stunde = 1 Kilo-
wattstunde). Und 1 kWh kostet je nach Energietrager (Strom, Ol, Erdgas ...)

5 bis 30 ct.

Aber wie viel Energie ist das liberhaupt?
Wieviel Energie in 1 kWh drin steckt, lasst sich daran verdeutlichen, was man
damit machen kann. Mit 1 kWh kénnt ihr beispielsweise ...

1 Stunde Staubsaugen 3 Minuten Duschen

Nicht jeder Staubsauger
verbraucht gleich viel Strom
und nicht aus jeder Dusche
kommt gleich viel \Wasser,
aber durchschnittlich stim-
men die Werte.

1500m 15km in
Bergsteigen 100 Minuten Laufen

Fazit
In 1 kWh steckt sehr viel Energie.
Nach 15 km Laufen seid ihr namlich ganz schén miide.
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Energetische Sprechstunde
27. April | 18 — 19 Uhr | Online

Anmeldung:
Bitte schreiben Sie uns eine E-Mail an:

Die Teilnahme ist kostenfrei.

.. méchten lhr Haus teilsanieren?
.. suchen geeignete Férdermdglichkeiten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!

Hechsciuie Dosssluor?
Univarsity of Appbad Stibrmes

In-LUST Institut flir lebenswerte und
umweltgerechte Stadtentwickliung
Hochschule Diisseldorf
info.lust@hs-duesseldorf.de

0211 /4351 - 2610

lust. hs-duesseldoif. de/projekte/muelheim/home

Prof. Adam von der Hochschule Diisseldorf steht lhnen fiir Fragen rund um
das Thema der ,Energetischen Sanierung* zur Verfligung.

Informationen zur Online-Teilnahme mit Schrﬂt-fur—Schntt Anleltung Iassen
wir lhnen nach Anmeldung per E-Mail zukommen.

(O

.. méchten wissen, ob sich der Austausch der Fenster lohnt?

Irestitute fise Sugtainabli Urksan Danelogriaet

Quartierspunkt H C D I N LU T
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Anhang C.3 Sommerausgabe "Energiefibel" 2021

Wiir.

Heiben.
Sanierung.
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DAS TEAR

In Heilken-Sid arbeitet ein inter-
disziplinares Projektteam des Instituts
fiir lebenswerte und umweltgerechte
Stadtentwicklung (In-LUST) der Hoch-
schule Diisseldorf an der Umsetzung
des integrierten Quartierskonzeptes,
im Auftrag der Stadt Milheim an der
Ruhr und in Kooperation mit der medl|
GmbH.

Das In-LUST hat schon mehrere Ver-
anstaltungen im Quartier durchgefiihrt.

ENERGIEFIBEL

Die Sommerausgabe des Magazins
steht im Fokus der Sensibilisierung der
im Heft angesprochenen Themen.

Es soll nicht belehrend, sondern infor-
mativ sein. Wenn man etwas fiir die
Umwelt machen méchte, aber nicht
genau weild, wo man anfangen soll,
gibt die Energiefibel einen kleinen An-

stold an alltaglichen Dingen, die anders
gemacht werden kdnnen.

Wir. Heiben. Sanierung.
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UHWELT SPAZIERGANG
eine gefiihrte Tour durch die lebenswerte (?) Stadt
begleitet von Luftschadstoffmessungen

Am 13. September Iadt das In-LUST zum Umwveltspaziergang
in Heil3en-Siid ein, begleitet von Frau V. Toscano und Herm
Oo,, Pohl (In-LUST/HSD) sowie Frau Schewerda (Quartierspunkt
" HeilRen-Siid). In einem kleinen Griippchen werden zu Fuld
Orte im Quartier besichtigt, welche aus unterschiedlichen
Blickwinkeln (unter stadtebaulichen, sozialen oder umwelttech-
Y nischen Aspekten) gut oder eben auch nicht gut geltst oder
’ umgesetzt wurden. Begleitend dazu werden verschiedene
Luftschadstoffe gemessen, um so ein direktes Feedback zu
o, erhalten, wie eine durchdachte Stadtentwicklung lebenswerte
% und umweltgerechte Raume in einer Stadt schaffen kann.
’ Der Spaziergang findet drauf’en und unter Beachtung der
Corona-Regeln statt. Anmeldung und das Mitbringen eines
, Mund-Nasen-Schutzes sind erforderlich.

13. September | 17 — 19 Uhr | Treffpunkt: Bekanntgabe bei
Anmeldung
Informationen zur Anmeldung finden Sie auf der letzten Seite.

n. Sanierung.
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HEIZEN

Wie kann ich WWarmeenergie sparen?

o elektronisches Heizkérperventil;
kann programmiert werden und so zu bestimmten Zeiten automa-
tisch verschiedene Wunschtemperaturen einstellen.
Wenn tagsiiber niemand im Haus ist, kann die Heizung so Energie
sparen und die Raume passend zum Feierabend heizen.

© Grundwirme von 16°C in der winterlichen Heizperiode beibehalten
und R&ume nicht vollsténdig auskiihlen lassen;
sonst muss mehr Energie aufgewendet werden, um den Raum
wieder zu erwarmen

© Tiiren von warmer beheizten Raumen schlieflen!

Was kann ich tun?
© Heizkdrper regelmaliig entliiften
o Heizung nicht mit Mébeln zustellen oder mit WWasche behangen
© Thermostat nicht mit Vorhangen bedecken, sonst kann der Fiihler die
Raumtemperatur nicht richtig messen
© Raumtemperaturen reduzieren = Energiesparen

Wie stelle ich die Heizung richtig ein?
am Tag: 20 - 24°C ca. 28°C
in der Nacht: 16°C

o KeHE
am Tag: ~0°C
in der Nacht: 16°C

o WOHNZIMHMER
am Tag: 20°C
in der Nacht: 16°C

ca. 16

ca. 12°C
o SCHLAFZIHMER
am Tag: 16°C
in der Nacht: 20°C ra: 78
o FLUR

durchgehend 12 - 16°C

Wir. Heifen. Sanierung.
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HENZEN

16°¢ 16°c

Wunschtemperatur
wird gleichzeitig
erreicht
28°c
die Temperatur wird kons- s ol it die Temperatur steigt liber
tant und energiesparend Wunschwert und Energie
gehalten wird verschwendet

THERHOS TATEINS TELLUNG

Wichtig zu wissen ist, dass die Heizung KTZKT schneller warm wird, wenn
man sie auf Stufe 5 stellt. Sie bendtigt die gleiche Zeit zum Warmwerden, wie
wenn man sie auf Stufe 3 stellt. Der grofRe Unterschied ist allerdings, dass die
Heizung auf Stufe 5 Energie verschwendet, da sie auf 28°C aufheizt und somit
den Wunschwert libersteigt. Eine Reduzierung der Wunschtemperatur um 1°C
verringert den Energieverbrauch um etwa 6%.

Wir. Heifen. Sanierung.
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LUFTEN /\>

Verhalten von Luftfeuchtigkeit:
o warme Luft speichert viel Feuchtigkeit, im Gegenzug gibt die Luft die
Feuchtigkeit beim Erkalten wieder an die Umgebung ab
o Feuchtigkeit setzt sich an Fenster, M&bel und Wande ab
(beschlagene Fenster im Winter, beschlagener Spiegel im Bad)
© beim Liften zieht Feuchtigkeit hinaus, beim Heizen bleibt sie in der
Luft; sie ,verdampft‘ also nicht!

Warum sollte ich Luften?
o Luftaustausch zur Vorbeugung von Schimmel
o Schaffung eines gesunden Wohnklimas
o feuchte Luft nach Duschen, Baden und Kochen sofort austauschen
bevor sich die Feuchtigkeit in die Wande setzt und dort tber
Zeit Schimmel verursacht
o Abfuhr von CO, gewahrleisten (Kohlenstoffdioxid)

£:0=85% LUFTFEUCHTILGKELT SIND ﬁ-[’TTCMv

Wie wird (vor allem im Winter) richtig geliftet?
o mehrmals am Tag Stol- und Querliften (mind. morgens und abends)
o abhéngig von Aullenluftzustand und Aktivitit innerhalb der Wohnung
o direkt nach dem Kochen, Duschen oder Baden
O WICHTIE: ,Dauerkipp” hat keinen Liftungseffekt!

Vorgehensweise:

o StoRliiften {(wann und wie lange? —> siehe rechte Seite)

o richtiger Luftaustausch nur durch komplett gedffnetes Fenster bzw.
Durchzug mdglich

© Heizung aus wahrend des Liiftens, da sonst eine Wérmebarriere ent-
steht und die Luft nicht entweichen kann

© Mébel mit mind. 10 cm Abstand zur Wand aufstellen um so
Luftzirkulation ermdglichen, sonst Schimmelgefahr!

o (Hygrometer als technische Unterstitzung nutzen)

Wir. Heiken. Sanierung.
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LOFTEN

by THGLICH
sollten Sie so
lange stoRliften

eigene Darstellung nach: Deutscher Infografikdienst

30 MINUTEN
. Juni, Juli & August

5 MINUTEN

Januar, Februar & Dezember

15 HINUTEN .
’ April & September
26 HINUTEN
Mai & Oktober

10 MINUTERN

Mérz & November

Wir. Heiken. Sanierung.
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STROMNSPAREN

Wie kann ich Strom eingesparen?

ZU HAUSE
o Licht ausschalten in nicht genutzten Raumen, unnétige
Lichtquellen meiden
© bei Neukauf: Energievergleich von elekirischen Geraten
o Ladegerate nach Laden aus der Steckdose ziehen
© Wechsel zu LED-Lampen

RUCHE

o ein leerer Kiihlschrank verbraucht mehr Energie als ein voller
(im Urlaub nach Méglichkeit ausschalten oder leere Facher mit leeren
Behaltern und Dosen fiillen = so wird mehr Luft verdréngt, die gekiihlt
werden muss)

© Kiihlschrank/Gefierschrank regelmaliig abtauen und nicht direkt neben
warmen Geraten platzieren

o zum Aufwarmen von kleinen Speisemengen Mikrowelle nutzen

© nur bendtigte Menge Wasser verwenden und nach Mdglichkeit im
Wasserkochen vorerhitzen (nicht bei Induktion)

WASCHER DND TROECKNERN
© bei niedrigen Temperaturen waschen
© Gerate regelmaliig entkalken bzw. reinigen
© Waschesténder oder Programm ,Schranktrocken®” verwenden

UNTERWEGS ODER EEL DER ARBELT

o Treppe statt Aufzug nutzen .
o Energiesparmodus fiir mobile Endgerate
{Laptop, PC, Handy)

© Bildschirmhelligkeit reduzieren (auf 50-75%)

ZU TESTEN: Wie viel Strom wird in meiner Abwesenheit verbraucht?

Wenn Sie in den Urlaub fahren, kénnten Sie vor der Abfahrt lhren Stromzahler-
stand ablesen und notieren. Vergleichen Sie diesen Wert mit dem Zahlerstand
bei lhrer Riickkehr. So kénnen Sie erkennen, wie viel Strom lhre Gerate bei
Ilhrer Abwesenheit verbrauchen.
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1. BRG
o Ladegerate aus der Steckdose nehmen
o Energiesparmodus verwenden und Bildschirmhelligkeit reduzieren

o)

2. SERNLAFZTHMMNER
o nicht genutzte Raume nicht beleuchten

3. kibeHE
o Kihlschrank separat stellen
o Backzeit verlangern, statt vorheizen
o Wasch- und Spiilgerate nur vollstandig befiillt nutzen und
ECO-Programme nutzen

&, WONNZINMER
o Geréte vollstdndig ausschalten statt Stand-By
o Kippschalter verwenden

o Oko-Strom selbst erzeugen oder beim Stromanbieter beziehen

Sanierungsmanagement Hei3en-Sid / Abschlussbericht
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BASTELANLEITUNG

einfache Anleitung fiir ein Bienen-Dosenhotel

Was wird bendtigt:

© Strohhalme {am besten aus Papier)
© Pappréhrchen

© Schere

© ausgewaschene Konservendose

© Heilfklebepistole

© Gummibander

© Hilfe von einer erwachsenen Person

1. Réhrchen auf die richtige Lange mit
einer Schere kiirzen. Diese sollten in
etwa die Lange der Konservendose
haben. Falls sie mal langer oder kiirzer
sind, ist das kein Problem!

2. Dann kannst du anfangen die RGhr-
chen in der Dose zu platzieren. Das
machst du, in dem du mit der Heil3klebe-
pistole Tropfen auf die RGhrchen machst
und sie zusammenklebst. Pass hier nur
bitte auf und hole dir eventuell Hilfe von
einer erwachsenen Person.

2. Schon ist das Hotel fertig!

Damit die Konservendose nicht mehr
rumrollt, kannst du zwei R6hrchen an der
Dose mit einem Gummiband fixieren.

Das Bienenhotel kannst du auf dem Balkon, im Vorgarten oder auch in eurem
Garten platzieren. Die Dose sollte wettergeschiitzt sein. Wichtig ist auerdem,
dass die Pappréhrchen/Strohhalme keine ausgefransten Kanten haben, sonst
werden die Fliigel der Biene beschadigt.

Erwarte nicht sofort, dass das Hotel bevdlkert wird. Es muss sich erstmal unter
den Bienen rumsprechen, dass es das gibt.

Lécher- und Scherenbienen werden es lieben!
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AUSHALBILD

= )
=

5

Was fiir Insekten siehst du und wie viele von ihnen kannst du zihlen?

Bupspayos x| Ualdnysels x| ‘susig Xy 'asielly kg Bunso

Solche Streublumenwiesen sind wichtig fiir Insekten. Denn nur hier fiihlen sie
sich pudelwohl und haben genug Versteckmdglichkeiten vor Fressfeinden.
Denn nur eine vielfaltige Flora lockt viele verschiedene Tiere an.

Steingarten und geméahte Wiesen bieten Insekten keinen Lebensraum, da sich
hier weder Nahrung noch eine insektenfreundliche Umgebung findet.

Je  wilder” und naturbelassener ein Garten ist, desto besser ist er fiir die Um-
welt. So wird ein kleiner Zufluchtsort fiir Insekten und Tiere in der fiir sie sonst
sehr befremdlichen Menschenwelt geschaffen.

Wir. Heifen. Sanierung.
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Umweltspaziergang - eine gefithrie Tour durch die lebenswerte (?) Stadt
begleitet von Luftschadstoffmessungen

13. September | 17 — 19 Uhr | Treffpunkt: Bekanntgabe bei Anmeldung
Gefiihrte Besichtigung von Orten im Quartier, welche aus unterschiedlichen
Blickwinkeln (stadtebaulichen, sozialen oder umwelttechnischen Aspekten) gut
oder eben auch nicht gut umgesetzt wurden. Begleitend dazu werden verschie-
dene Luftschadstoffe gemessen, um so ein direktes Feedback zu erhalten, wie
eine durchdachte Stadtentwicklung lebenswerte und umweligerechte Radume in
einer Stadt schaffen kann. Der Spaziergang findet draufen und unter Beach-
tung der Corona-Regeln statt. Anmeldung und das Mitbringen eines Mund-Na-
sen-Schutzes sind zur Teilnahme erforderlich. Bei Dauerregen wird der Um-
weltspaziergang um eine Woche nach hinten verschoben.

Bei leichtem Regen kénnen Regenschirme gestellt werden.

Anmeldung:

Bitte melden Sie sich bis zum 08.09.2021 unter Angabe lhrer Kontaktdaten
(Name, Adresse, Telefonnummer/E-Mail-Adresse) an.

E-Mail: info.lust@hs-duesseldorf.de

Telefon: 0211 / 4351 - 2610

Die Teilnahme ist kostenfrei.

Hechschule Dosssluor?
Univarsity of Appiod St Irestitutn fise Sugtainable Urksan Davel ot
il

Quartierspunkt H s D I N - L U ST

In-LUST Institut fiir lebenswerte und
umweltgerechte Stadtentwicklung
Hochschule Diisseldorf
info.lust@hs-duesseldorf.de

0211/ 4351 - 2610

lust hs-duesseldorf de/projekte/muetheim/home
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Anhang D Stadtteilplan: Lust auf deinen Stadtteil?
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Anhang E Aktivierende Befragung

Anhang E.1 Prasentation zur Befragung im Quartier Miilheim HeilRen-
Siid

‘ ‘ — m@ dl n:::f:a“;:if::‘s;m e e e F
ilheim
Y Yan der Ruhr mem Stadtwerk D I N I U I
Stadt am Fluss Griinstrom & Erdgas =

BEFRAGUNG IM QUARTIER
Mulheim Heilden-Sud

10.09.2019

Vorgehensweise

—  Zeitraum der Befragung: 24. Juni 2019 bis 10. August 2019
—  Befragungsinstrument:
personlich-mindliche Befragung (F2F) + Online-Befragung

standardisierter Fragebogen mit einzelnen offenen Fragen

—  Durchgefiihrte (und giiltige) Befragungen:

Hochschule Diisseldorf 2
University of Applied Sciences

TEIL 1: I

PERSONEN
OOQ BEZ(%GENE

ODD DATEN

Hochschule Diisseldorf 3
University of Applied Sciences
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Geschlecht

m weiblich mmé&nnlich mdivers

University of Applied Sciences

Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 4
University of Applied Sciences n=101, Angaben in Prozent
Wie alt Sind Sie?
bis 20 Jahre I 3,0 Minimum:
16 Jahr
Maximum:
21 bis 40 Jahre - 9,0 96 Jahre
ab 81 Jahre I 3,0
Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 5

n=100, Angaben in Prozent

- 40x
- 10x
- 9x
- 6x
= 5x
- 5x
- 4x
. 3x
- 3x
- 3x
- 2x
je 1x:

BERUF

Rentner_in

Bereich Schule, Bildung und Soziales
kaufmannische Berufe

Berufsfeld Dienstleistung

Bereich Immobilien, Bauen und Handwerk
Berufe im Gesundheitswesen
Berufsstand Angestellt

Berufsfeld IT, Computer

Poststelle Hausfrau/Hausmann
Berufsstand Selbstandig
Arbeitssuchend

Bezirksleiter_in; Musiker_in;
Rechtsanwaltsgehilf_in; Schiler_in

Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben,
n=94, offene Angaben kategorisiert

WIE BEURTEILEN SIE IHRE
GEGENWARTIGE
FINANZIELLE SITUATION?

= schlecht .
= eher gut

Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben,
n=93, Angaben in Prozent; Skala: 1=schlecht, 4=gut

69,9

eher schlecht
gut

Hochschule Diisseldorf 6
University of Applied Sciences
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Eigentum oder Miete?

= Eigentum = Miete

Hochschule Dilsseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe 7
University of Applied Sciences gemacht haben, n=101, Angaben in Prozent
Gehort Ihr Wohnsitz zu einer Wohnbaugesellschaft?
mja mnein
Basis: Alle Befragten, die eine Angabe 8
Eﬁ;:?;;{u: PI\qupinZZIg?:gnces gemacht haben, n=100, Angaben in Prozent

TEIL 2:

WOHNDAUER UND
VERBUNDENHEIT

Hochschule Diisseldorf
University of Applied Sciences
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Wo wohnen Sie?
lch wohne in Malheim, auferhalb von Heien-Sud. 14,6
Ich wohne in Mulheim Heilen-Sud. 74,8
Ich wohne aufterhalb von Mulheim. 10,7 - | 11x Essen
Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 10
University of Applied Sciences n=103, Angaben in Prozent
Wie lange wohnen Sie schon insg. in Miilheim?
bis 10 Jahre
11 bis 20 Jahre 16,5
Minimum:
21 bis 30 Jahre 19,8 1 Jahr
Maximum:
31 bis 40 Jahre 16,5 83 Jahre
41 bis 50 Jahre
51 bis 60 Jahre
61 bis 70 Jahre
ab 71 Jahre
Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 1
University of Applied Sciences n=91, Angaben in Prozent
Wie lange wohnen Sie schon in Miilheim HeiBen-Sid?
0 bis 10 Jahre
11 bis 20 Jahre
Minimum:
21 bis 30 Jahre 235 2 Jahr
Maximum:
31 bis 40 Jahre 83 Jahre
41 bis 50 Jahre
51 bis 60 Jahre
61 bis 70 Jahre
ab 71 Jahre
Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 12
University of Applied Sciences n=91, Angaben in Prozent
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Zusammenhang zwischen Wohnsituation & Wohndauer

m Miete
,2 .
bis 10 Jahre 41 bis 50 Jahre * Eigentum
7 7
\3 ,5
11 bis 20 Jahre 51 bis 60 Jahre
4
5
21 bis 30 Jahre 61 bis 70 Jahre
7
5
31 bis 40 Jahre ab 71 Jahre
7
Basis: Alle Befragten, die eine Angabe 13

Hochschule Diisseldorf

University of Applied Sciences gemacht haben, n=91, Angaben in Prozent

Wie ,verbunden‘ fiihlen Sie sich (heute) mit dem Stadtteil HeiBen-Siid?

m sehr eng verbunden = eng verbunden = nicht sehr eng verbunden Uberhaupt nicht eng verbunden

Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 14
University of Applied Sciences n=102, Angaben in Prozent

Woran machen Sie Verbundenheit mit lhrem Stadtteil fest?

Familie, .
Gute Nach- Kinder, ﬁ;%hgfgéﬁ_r 3
barschaft andere talt
Verwandte gestalitung
Friﬂgde Wohn- Engage-
Bekannte dauer ir‘_n ment im A
im Staditeil Stadtteil Stadtteil
Vertraute Freizef:
und )
Infra- - Sonstiges | 2,0
skl Kulturr_'nogll
chkeiten
Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 15
University of Applied Sciences n=101, Angaben in Prozent, Mehrfachnennungen maglich
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Zusammenhang zwischen Wohnsituation & Verbundenheit mit dem Stadtteil

sehr eng verbunden " Miete wEigentum

eng verbunden

nicht sehr eng
verbunden 3

Uberhaupt nicht eng 0

verbunden |1,7
Hochschule Disseldort Basis: Alle Befragten, die eine Angabe 16
University of Applied Sciences gemacht haben, n=101, Angaben in Prozent

TEIL 3:

e, S

. |, INFORMATIONEN

UND ANGEBOTE IN
'\ / ~ MULHEIM AN DER
L\ RUHR

Hochschule Diisseldorf 17
University of Applied Sciences

FRAGE 3

Wissen Sie, wo Sie in und fiir Miilheim an der Ruhr Informationen zu folgenden
Themen erhalten? (z.B. im Internet, iiber Flyer, Presse, Beratungsstellen, etc.)

Wenn ja, wo?

Freizeit und 42x Internet
Begegnungs- 883 XX Stadt Maheim
mOQIIChkelten 4x Familie & Bekannte

4x Kirche
26x Internet
Unte rstiitzung 18x Sozial-/Pflegedienst
im Alter 8x Presse

8x Familie & Bekannte
5x Stadt Mulheim

30x Internet

MaRnahmen 16x Energieversorger
zur Energieein- 80,9 9x Presse
6x Familie & Bekannte
sparung 6x Stadt Mlheim
Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eint_e_Ar_lgabe gemacht haben, 19
University of Applied Sciences n=94, Mehrfachnennungen mdéglich, Teil l/ll;

offene Nennungen kateqorisiert n>4
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FRAGE 3

Wissen Sie, wo Sie in und fiir Miilheim an der Ruhr Informationen zu folgende
Themen erhalten? (z.B. im Internet, iiber Flyer, Presse, Beratungsstellen, etc.)

Wenn ja, wo?

Mitgestaltungs- 19x Internet
mdglichkeiten 64,9 9x Vereine/Institutionen
d Eh t 8x Kirchen
un renam 7% Prasss
6x Stadt Milheim

19x Internet
Gebéaude- 585 7X Presse
] ) 6x Handwerksbetriebe
sanierun
9 6x Familie & Bekannte
5x Energieversorger

Férderange- e i Bakar
X Familie un eKannte
bOt?_ zur 54,3 4x Handwerksbetriebe
Gepaude- 4x Energieversorger
sanierung 4x Presse

Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben,
n=94, Mehrfachnennungen méglich, Teil II/ll
offene Nennungen kategorisiert n>4

Hochschule Diisseldorf
University of Applied Sciences

20

Zusammenhang zwischen Wohnsituation & Informationen zu
Férderangeboten zur Gebaudesanierung

= Miete

nein = Eigentum

ja

Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe
University of Applied Sciences gemacht haben, n=97, Angaben in Prozent

21

Zusammenhang zwischen Wohnsituation & Informationen zu
Gebdudesanierung

= Miete

nein = Eigentum

ja&

Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe

University of Applied Sciences gemacht haben, n=100, Angaben in Prozent

22
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Welche Angebote nutzen Sie in lhrem Stadtteil/ Wohnumfeld?

Einkaufs-
maoglichkeiten

medizinische

Béanke/Platze/
Versorgung

Grinflachen

Freizeit- und
Erholungs-
moglichkeiten

Gastronomie Sonstiges (2,0

]|

Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 23
University of Applied Sciences n=101, Mehrfachnennungen moglich

Haben Sie bereits ein oder mehrere Angebot/e des Quartierspunkts
HeiBen-Siid in Anspruch genommen? Wenn ja, welche?

Wenn ja, welche? (n=8)
4x Themenforen

4x Aktionen wie z.B. Feste und Ausfluge
2x Begegnungsangebote

2x Senioren- & Wohnberatung

= nein =ja
Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Ar_lgabe 24
University of Applied Sciences gemacht haben, n=99, Angaben in Prozent

TEIL 4-:

o Institut i Lebenswerts +
umweltgerechte Stadtentwicklung

ez EE

&o

EIGENE
VERHALTENS-
VWEISEN

25
University of Applied Sciences
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Haben Sie bereits eine oder mehrere der folgenden aufgelisteten
MaBRnahmen zur Energieeinsparung umgesetzt?
Einsparen von elektr. Energie:
Licht aus beim Nutzung von
Verlassen des stromsparenden
Raumes Geraten
Wasche auf der
Leine statt im kein Stand-by
Trockner Betrieb
trocknen
Treppen steigen
andere
statt Aufzug MaRnahmen ,2
nehmen
Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 26
University of Applied Sciences n=97, Mehrfachnennungen mdoglich, Angaben in Prozent, Teil I/l
Zusammenhang zwischen Wohnsituation & MaBnahmen zur Einsparung
elektrischer Energie
= Miete
kein Stand-by Betrieb » Eigentum
Nutzung von stromsparenden Geraten —
Licht aus beim Verlassen des Raumes _
Treppen steigen statt Aufzug nehmen _
Wascher auf der Leine statt im Trockner
trocknen
o Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 27
Bgﬁgf;gu:; AE:)‘:)sli:filggir;nces n=96, Mehrfachnennungen moglich, Angaben in Prozent
Haben Sie bereits eine oder mehrere der folgenden aufgelisteten
MaBRnahmen zur Energieeinsparung umgesetzt?
Einsparen von Wéarmeenergie:
[Eftt];lr?ess- Dammen des
g Gebaudes
verhalten
Luftungsanlage
dusehen Stalt mit Warmeruck- A
baden )
gewinnung
tersagrrgt-ur andsre 1
P B MaRnahmen |
regelung
Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 28
University of Applied Sciences n=97, Mehrfachnennungen méglich, Angaben in Prozent, Teil Il/ll
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Zusammenhang zwischen Wohnsituation & MaBnahmen zur Einsparung von
Warmeenergie

= Miete

duschen statt baden = Eigentum

Raumtemperaturregelung
Dammen des Gebaudes

Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

richtiges Luftungsverhalten
mehrmals taglich 5-30 Minuten...

andere MaRnahmen iz

Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben,

Hochschule Diisseldorf
n=96, Mehrfachnennungen moglich, Angaben in Prozent

University of Applied Sciences

29

TEIL 3:

Hochschule Diisseldorf
University of Applied Sciences

Welche (weiteren) Angebote wiinschen Sie sich in lhrem
Stadtteil/ Wohnumfeld?

- 15x  Gastronomie

-  1Mx  Verbesserung der Anbindung an den OPNV

- 9x Angebote/Treffpunkte fur Kinder- und Jugendliche
- Bx Eisdiele/-wagen

- 5x Sanierung/Neuerrichtung Schwimmbad

- 5x Einkaufsméglichkeiten

- 5x Verbesserung der Verkehrssituation

- 4x Erhalt der Sparkasse

- 2x Poststelle

- 2x Andere Zeiten fur Veranstaltungen im Q-Punkt
- 2x Facharzte

- 2x Freizeitangebote
Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 31
University of Applied Sciences n=49, offene Nennungen kategorisiert, ab 2 Nennungen
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Zu welchen der folgenden Themen hétten Sie gerne mehr
Unterstiitzung (Beratung/Informationen/Angebote etc.)?

Angebote fur Kinder und Jugendliche
Unterstutzung im Alter
Nachhaltiger Konsum

Kultur- und Sportangebote

Klimawandel vor Ort

Einbruchschutz Legende:

Unterstutzung von Kindern/Jugendlichen Energie & Uimwett

3 Bauen & Wohnen
weitere Themen

Aktivitaten in der Nachbarschaft
Angebote fur Senioren 21,6

Stromsparen im Alltag 21,6

Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 32
University of Applied Sciences n=74, Mehrfachnennungen méglich, Angaben in Prozent, Teil l/ll, ab 20 %

Zu welchen der folgenden Themen hétten Sie gerne mehr
Unterstiitzung (Beratung/Informationen/Angebote etc.)?

Unterstutzung in Krisensituationen..._ 18,9
Nutzung von erneuerbaren Energien _ 16,2
Mein personlicher Okologischer FuRabdruck _ 16,2
I 135
R 135
Energiesparen durch Heizen und Liften - 12,2

- 9,5 Legende:

Foérdermittel (Programme, Beantragung...)

Barrierefreiheit

Finanzierung von EinzelmaRhahmen

Anstehende Sanierungsmafinahmen mit...- 8,1 Energie & Umwelt
) ) Bauen & Wohnen
Heizungstechnik/-tausch - 6,8 weitere Themen

Dammung des Eigenheims - 6,8

I 54

Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 33
University of Applied Sciences n=74, Mehrfachnennungen mdéglich, Angaben in Prozent, Teil I/l

Erben und Vererben

Fiir welche Veranstaltungsformate interessieren Sie sich?

offene Sprechstunde im Quartierspunkt
Vortrage/Schulungen

Infoflyer

individuelle Beratung/Planungshilfe fur mein
Vorhaben (Fenstertausch, Einbruchssicherheit...)

kein Bedarf/Interesse

eigene Nutzung von Messgeraten Zuhause

Sonstiges - 6,3

Quizveranstaltungen zu Energiethemen . 51

Hochschule Diisseldorf Basis: Alle Befragten, die eine Angabe gemacht haben, 34
University of Applied Sciences n=79, Mehrfachnennungen méglich, Angaben in Prozent
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FRAGEN |

Rt

00

Hochschule Diisseldorf 35
University of Applied Sciences

Wie wird Mulheim HeiRen-Sid

a) lebenswerter WORLDCAFE
und
b) umweltgerechter?

Hochschule Diisseldorf 36
University of Applied Sciences

KONTAKT |

= B
lust.hs-duesseldorf.de quartierspunkt.de
In-LUST - Institut fur lebenswerte und Quartierspunkt HeiRen-Sud
umweltgerechte Stadtentwicklung
Hochschule Dusseldorf
Munsterstrale 156 KleiststralRe 20
40476 Dusseldorf 45472 Mulheim an der Ruhr
carina.bhatti@hs-duesseldorf.de schewerda@quartierspunkt.de
Hochschule Diisseldorf 37

University of Applied Sciences
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